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Exposé - Nr. PO-MT226

Kaufobjekt
22043 Hamburg

Objektart
Objekttyp
PLZ

Ort

Land

Regionaler
Zusatz

Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis
Provision

Baujahr
Zustand

Haus
Einfamilienhaus
22043

Hamburg
Deutschland
Marienthal (Stadtteil)

ca. 142 m?
ca. 20 m?
5

ca. 650 m?

499.000,00 €

3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufer zu zahlen.

2023
Nach Vereinbarung

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

lhr Ansprechpartner:
Geschiftsfiihrer Philip Oelkers
040 - 46 99 69 39

Frontansicht Titel

Baujahr It.

Energieausweis

2022

Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung Luft/wasser Warmepumpe
Heizungsart FulRbodenheizung,
Warmepumpe
Etagenzahl 1
Stellplatze 1 Freiplatz
0,55 km
Dist.Kindergarten
(km)
1,20 km
Dist.Grundschule
(km)
Dist. Realschule 0,50 km
(km)
Dist. 0,75 km
Gymnasium
(km)

Elektro

liegt zur Besichtigung vor

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Selten. Besonders. Nicht von der Stange.
AuRergewohnlicher Flachdach-Bungalow in
Hamburg-Marienthal — 140 m? Wohnflache auf ei-
ner Ebene groRRes Grundstiick fast fertiggestelltes
Wohnhaus mit viel Potenzial

Inmitten einer gewachsenen Wohnumgebung von
Hamburg-Marienthal entsteht dieses aulRergewdhn-
liche Wohnhaus fiir Menschen, die Individualitat
schatzen, Gestaltungsspielraum lieben und das Be-
sondere suchen.

Auf rund 140 m? Wohnflache, vollstandig ebenerdig
als moderner Flachdach-Bungalow konzipiert, bietet
diese Immobilie groRzligiges Wohnen auf einer Ebe-
ne — mit viel Licht, grozigigen Rdumen und einem
spannenden architektonischen Charakter.

Das Wohnhaus wurde zwischen 2020 und 2023
weitgehend neu errichtet — Uberwiegend in mo-
derner Holzstadnderbauweise — und verbindet zeit-
gemaflle Bauweise mit einem ungewdhnlichen
Grundstuicks- und Wohnkonzept.

Hier kaufen Sie kein standardisiertes Bautrager-
haus.

Hier kaufen Sie die Chance, ein Haus mit Person-
lichkeit zu vollenden.

Die Immobilie befindet sich aktuell noch in Fertigstel-
lung.

Gerade darin liegt ihre besondere Chance:

Viele aufwendige Bauabschnitte sind bereits erfolgt
— gleichzeitig erdffnet sich Kaufern die Méglichkeit,
Materialien, Oberflachen, Ausstattung und Details
nach den eigenen Vorstellungen fertigzustellen.

Ob moderne Designkiiche, Sichtbeton, Landhaus-
stil, skandinavische Schlichtheit oder nachhaltiges
Familienhaus — hier entsteht kein Kompromiss, son-
dern lhr persdnliches Zuhause. Einige mdgliche
Wohnbeispiele haben wir hier bereits virtuell gene-
riert.

Wer handwerkliches Geschick, Kreativitat oder
Freude am individuellen Ausbau mitbringt, findet
hier eine seltene Gelegenheit im begehrten Hambur-
ger Osten.

Besonderheiten der Eigentumsstruktur

Die Immobilie befindet sich innerhalb einer be-
stehenden Grundsticksgesellschaft.

Der Erwerb erfolgt nicht als klassischer Grund-
stiickskauf, sondern tber den Erwerb eines Gesell-
schaftsanteils mit klar zugeordneter Parzelle von ca.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

650 m2.

Ein Erstwohnsitz kann angemeldet werden.
Aktuelle Unterlagen, Gesellschaftsdokumente so-
wie erganzende Objektunterlagen werden im Rah-
men des Verkaufsprozesses transparent zur Verfu-
gung gestellt.

Architektenunterlagen und Wohnflachenberech-
nung befinden sich derzeit in Erstellung.

Eine Immobilie fir Kaufer, die sich nicht mit Stan-
dard zufriedengeben.

Ein aulergewdhnliches Haus mit grof3ziigiger
Wohnflache, moderner Technik, viel bereits geschaf-
fener Substanz und der seltenen Moglichkeit, in
Hamburg-Marienthal ein individuelles Zuhause nach
eigenen Vorstellungen fertigzustellen.

Ideal fiir handwerklich versierte Eigennutzer, kreati-
ve Familien und Kaufer mit Blick fur Potenzial.

Lage — Hamburg-Marienthal / Wandsbek
Marienthal zahlt seit Jahrzehnten zu den gefragtes-
ten Wohnlagen im Hamburger Osten.

Die Verbindung aus urbaner Nahe, gewachsener
Nachbarschaft, guter Infrastruktur und schneller Er-
reichbarkeit macht den Stadtteil insbesondere bei
Familien und Berufspendlern beliebt.

Die Immobilie liegt im Zirpenweg, innerhalb einer
gewachsenen Grundstliicksgemeinschaft, deren un-
mittelbares Umfeld heute von unterschiedlichsten
Wohnformen gepragt ist — von Einzelhdusern Uber
Doppelhauser bis hin zu Mehrfamilienhausern.

Die BAB 24 befindet sich in direkter Umgebung; ein
vorhandener Larmschutzwall sorgt fir Abschirmung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die Zentren von Wandsbek und
Marienthal sind gut erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

Fullbodenheizung
Luft-Wasser-Warmepumpe

Uberwiegend moderne Holzstanderbauweise
natirliche Holzfassade

grolRzugige Wohnklche

2 Sanitarraume

4 Schlafzimmer / flexible Nutzung
ebenerdiges Wohnen

Ausbau- und Individualisierungsmadglichkeiten

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich Uber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlck alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zur
Besichtigung vorliegen.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnen

Wohnen

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Riickansicht

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien

Schlafzimmer 1

Alkoven Schlafzimmer 1

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnkiiche

Schlafzimmer 2

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafzimmer 3

\ o
Wohnbeispiel KI Generiertes Staging

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnbeispiel Hauptschlafzimmer Kl Generiertes Staging

Wohnbeispiel Flur KI Generiertes Staging

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnbeispiel Schlafzimmer 2 Kl Generiertes Staging

Wohnbeispiel Schlafzimmer 3 Kl Generiertes Staging

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnbeispiel Kiiche Kl Generiertes Staging

Springfeld€@)Oelkers

Immobilien

Wohnzimmer
31.20m*

Wohnkiiche
2140 m*

Eingang
4,40 m*

Zimmer 1
740m?

Abstellraum
440 m*

Zimmer 2
22,60 m?

Zimmer 3
7,30 m?

Technik
39m

Diele
B.40 m*

WC/Dusche
2,00 m*

Terrasse

Zimmer 4
23,50 m*

Grundriss

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



