Exposé - Nr. SP-UL476

Kaufobjekt
21033 Hamburg

Objektart
Objekttyp
PLZ

Ort

Land

Regionaler
Zusatz

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Provision

Energieeffizienz-

klasse
Baujahr
Zustand

Imm

obilien

lhr Ansprechpartner:

Geschaftsfiihrer Stefan Springfeld

040 - 46 99 69 39

Haus
Einfamilienhaus
21033

Hamburg
Deutschland
Bergedorf (Stadtteil)

ca. 170 m?
ca. 110 m?
7

ca. 525 m?

2,975% inkl. MwSt. vom
Kaufer zu zahlen.

D

1920
Gepflegt

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Titelbild

Energieausweis

Bedarfsausweis

wesentlicher Gas
Energietrager
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Stellplatze 1 Carport
1 Freiplatz
1 Garage
0,50 km
Dist.Kindergarten
(km)
0,70 km
Dist.Grundschule
(km)
Dist. Realschule 1,50 km
(km)
Dist. 1,50 km

Gymnasium

(km)
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Beschreibung

Stilvoll. Charakterstark. Zeitlos.

Diese freistehende Stadtvilla aus dem Jahr 1920 ist
ein Zuhause mit Persdnlichkeit — ein Haus, das Ge-
schichte erzahlt und zugleich heutigen Wohnanspru-
chen gerecht wird.

Auf einem ca. 525 m? groRen Grundstiick gele-
gen, verbindet diese Immobilie eindrucksvoll klas-
sischen Altbaucharme mit durchgefihrten Moderni-
sierungen. Mit rund 170 m? Wohnflache und insge-
samt sieben Zimmern erdffnet sich ein groRziigiges
Raumgefiihl, das sowohl reprasentatives Wohnen
als auch familiengerechte Nutzung erméglicht. Hohe
Decken, klare Raumstrukturen und die architektoni-
sche Substanz eines klassischen Altbaus schaffen
eine angenehme Atmosphéare.

Zusatzliche Flachen im Keller sowie im ausgebauten
Dachboden erweitern das Haus funktional und bie-
ten wertvollen Raum fir Homeoffice, Fitness, Hobby
oder organisierten Stauraum. Der lichtdurchflutete
Wintergarten bildet einen besonderen Ruckzugsort
mit Blick ins Griine. Ein Balkon sowie eine Dachter-
rasse schaffen private AulRenbereiche mit Charme.
Im Wohnbereich sorgt ein Kachelofen fir eine war-
me, behagliche Atmosphare und unterstreicht den
individuellen Charakter dieser Immobilie.

Technisch prasentiert sich das Haus in einem ge-
pflegten Zustand:

Das Dach inklusive Dachstuhl wurde im Jahr 2000
vollstandig erneuert. Die Fenster wurden zwischen
2006 und 2018 erneuert. Die Elektrik stammt aus
dem Jahr 1996. Die Gasheizung von 2007 wird re-
gelmaRig gewartet. Eines der Badezimmer wurde
2024 hochwertig modernisiert.

Auch der AuRenbereich wird Sie Uberzeugen: Eine
2022 erneuerte Auffahrt, eine Garage sowie ein Car-
port bieten Komfort im Alltag und unterstreichen die
durchdachte Gesamtplanung.

Diese Stadtvilla ist mehr als eine Immobilie — sie ist
ein Ruckzugsort fur Menschen, die Charakter, Sub-
stanz und GroRzugigkeit zu schatzen wissen.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Lage

Diese einmalige Stadtvilla befindet sich in attraktiver
Lage im beliebten Hamburger Stadtteil Hamburg-
Bergedorf im Sudosten der Hansestadt. Der Stadt-
teil verbindet eine grine, familienfreundliche Umge-
bung mit einer sehr guten Infrastruktur und einer gu-
ten Anbindung an die Hamburger Innenstadt.

Die Bergedorfer Einkaufsstralle mit vielfaltigen Ein-
kaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie Arz-
ten und Banken ist bequem fuBBlaufig erreich-
bar. Auch die S-Bahn-Station Bahnhof Hamburg-
Bergedorf liegt nur wenige Gehminuten entfernt und
ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Hambur-
ger Innenstadt.

Familien profitieren besonders von der hervorragen-
den Bildungsinfrastruktur: Mehrere Kindergarten so-
wie Schulen aller Bildungsstufen befinden sich in un-
mittelbarer Umgebung und sind ebenfalls bequem
zu FuR erreichbar.

Dartber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Die nahe-
gelegenen Natur- und Grinflachen der Vier- und
Marschlande oder die Wege entlang der Bille la-
den zu Spaziergdngen, Radtouren und vielfaltigen
Outdoor-Aktivitaten ein.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombina-
tion aus urbanem Leben, naturnaher Umgebung und
sehr guter Infrastruktur — ein idealer Wohnstand-
ort fur Familien, Berufspendler und alle, die ruhiges
Wohnen mit guter Anbindung verbinden méchten.

Ausstattung Beschreibung

- ca. 170 m? Wohnflache

- ca. 525 m? Grundstiicksflache

- ca. 15 m? Dachterrasse

- Balkon

- Wintergarten

- Kachelofen

- Garage und Carport mit Gartenzugang

- Dach und Dachstuhl neu (2000)

- Dachboden warmegedemmt (Heizkdrper)
- Fenster zwischen 2006 und 2018 erneuert
- Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2007 mit
Warmwasserspeicher (jahrlich gewartet)

- Wasserleitungen aus Kupfer

- Abwasserleitungen 2000-2024 erneuert

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

- Elektrik erneuert (1996)
- Umfangreich erneuerte Auffahrt (2022)
- Laufende Modernisierungen seit 1996

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten méchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlie3lich Gber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Far den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 2,975% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Hinteransicht

Essbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Kiiche
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Immobilien
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Duschbad
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Schlafzimmer

Dachterrasse
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Treppenhaus
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Frontansicht
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Detailaufnahme Dach

Drohnenaufnahme

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Riickansicht

Riickansicht Sommer
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Eingangsbereich
ca. 12,00 m*

Erdgeschoss

Garage
ca. 15,00 m*
Arbeiten/Schlafzimmer
ca. 21,00 m? Carport
ca. 13,00 m?

Esszimmer
ca. 10,00 m*

Wintergarten
ca. 10,00 m*

Wohnzimmer
ca. 16,00 m?*

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
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Dachterrasse
ca. 15,00 m?

Schlafzimmer 3
ca. 14,00 m?

Schlafzimmer 2
«ca. 16,00 m*

.....

______

Schlafzimmer 1
ca. 16,00 m*

Bad
ca. 11,00 m?

Obergeschoss
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Flur
ca. 11,00 m?

Dachspitz
ca. 37,00 m?
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Spitzboden
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Kellerraum 1
ca. 12,00 m*

Kellerraum 2
ca. 15,00 m*

Keller
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



