Q Oelkers

Immobilien

Exposé - Nr. LK-DH105 Ihr Ansprechpartner:

Kaufobjekt
30161 Hannover

Immobilienmakler Lukas Kern
040 - 46 99 69 39

Gebaudefront
D T Heiungsat  Etagenheizung

Objektart Haus Etagenzahl 5
Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus 0,45 km
PLZ 30161 Dist.Kindergarten
Ort Hannover (km) 0.55 K

, m
Land Deutschland Dist.Grundschule
Wohnflache ca. 1.130 m2 (km)
Nutzfldche ca. 608,86 m? Dist. Realschule 1,80 km
Anzahl Zimmer 35 (km)
Grundstiicks- ca. 350 m? Dist. 0,95 km
grofe Gymnasium
Anzahl 5 (km)
Badezimmer
Kaufpreis 3.800.000,00 € Beschreibung
Provision 7,14% inkl. MwSt. vom

Kéaufer zu zahlen. Ein architektonisches Wahrzeichen Hannovers
Baujahr 1898 Pramierte Griinderzeitvilla an der Eilenriede
Zustand Gepflegt ) o .
. . . . Ein Besitz fur Generationen.

Energieausweis es besteht keine Pflicht!
wesentlicher Gas Nicht jede Immobilie wird gekauft.
Energietrager Manche werden Gber Generationen weitergegeben.
Befeuerung Gas
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Mit dieser denkmalgeschitzten Griinderzeitvilla aus
dem Jahr 1898 ertffnet sich die seltene Gelegen-
heit, eine der reprasentativsten historischen Immo-
bilien Hannovers zu erwerben. Direkt an der Ei-
lenriede vereint das Gebaude eindrucksvolle Archi-
tektur, historische Eleganz und auflergewdhnliches
Entwicklungspotenzial.

Historische Architektur trifft auf moderne Moglichkei-
ten

Die Gesamtflache von rund 1.130 m? verteilt sich auf
einen ausgewogenen Mix aus Wohn- und Gewerbe-
nutzung.

ca. 522 m?2 Wohnflache
drei grofdziigige Altbauwohnungen
ca. 608 m? Gewerbe- und Nutzflichen

drei Gewerbeeinheiten
erganzende Nutzflachen

Besonders hervorzuheben sind die beiden derzeit
leerstehenden Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
und Souterrain. Sie erdffnen dem zukunftigen Ei-
gentiimer vielfaltige Mdglichkeiten zur Eigennutzung
oder strategischen Neupositionierung. Nach Ab-
stimmung mit den zusténdigen Behorden kann zu-
dem eine teilweise oder vollstdndige Umnutzung zu
Wohnzwecken gepruft werden.

Eine Immobilie mit auergewdhnlicher Flexibilitat
Die Villa eignet sich unter anderem als

reprasentativer Unternehmenssitz
Family Office

Stiftung

Kanzlei oder Notariat

Privatklinik oder Praxis

Galerie

exklusive Wohnimmobilie

Kombination aus Wohnen und Arbeiten

Diese Flexibilitdt macht die Immobilie zu einer au-
Rergewohnlichen Gelegenheit fir Unternehmerfa-
milien, institutionelle Investoren und anspruchsvolle
Eigennutzer.

Wohnen auf auflergewohnlichem Niveau

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Drei groR3ziigige Altbauwohnungen liberzeugen mit

beeindruckenden Raumhdhen

originalen Stuckelementen

historischen Parkett- und Holzdielenbéden
eleganten Sichtachsen
aufdergewohnlicher Architektur

Ein besonderes Highlight bildet die Maisonette-
Penthousewohnung mit einer rund 90 m? grofen
Dachterrasse und weitem Blick Uber die Baumkro-
nen der Eilenriede — eine Wohnqualitat, die selbst
im Premiumsegment nur selten zu finden ist.

Denkmalgeschutzter Besitz mit langfristigem Wert

Historische Immobilien dieser Qualitdt gehdren zu
den seltensten Objekten Deutschlands.

Der Denkmalstatus schitzt nicht nur die aul3erge-
wohnliche Architektur, sondern tragt zugleich zur
dauerhaften Verknappung vergleichbarer Immobili-
en bei. Zusatzlich kdnnen attraktive steuerliche Vor-
teile entstehen, die den langfristigen Werterhalt un-
terstitzen.

Die Oststadt zahlt seit Jahrzehnten zu den begehr-
testen Stadtteilen Hannovers.

Direkt vor der Haustir beginnt die Eilenriede — Eu-
ropas grofdter innerstadtischer Stadtwald. Die Ver-
bindung aus urbaner Infrastruktur und unmittelbarer
Naturnahe verleiht dieser Lage eine Exklusivitat, die
selbst innerhalb Hannovers kaum zu Ubertreffen ist.

Innenstadt, Hauptbahnhof, internationale Schulen,
hochwertige Gastronomie sowie zahlreiche kulturel-
le Einrichtungen sind innerhalb weniger Minuten er-
reichbar.

Standorte dieser Qualitat entstehen nicht neu.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Ausstattung Beschreibung

Historische Substanz mit auRergewdhnlicher Aus-
strahlung

Denkmalgeschitzte Grinderzeitvilla aus dem Jahr
1898

Reprasentative Lage direkt an der Eilenriede
Aufwendig gestaltete Griinderzeitfassade
Originale Stuckelemente und Verzierungen
Hochwertige Holzdielen- und Parkettbdden

Reprasentatives Treppenhaus mit Lederwandver-
kleidungen

Klnstlerisch gestalteter Eingangsbereich
Grol3ziigige Raumhdéhen
Drei stilvolle Altbauwohnungen

Maisonette-Penthousewohnung mit ca. 90 m? Dach-
terrasse

Souterrain mit Atrium — lichtdurchfluteter Riickzugs-
oder Arbeitsbereich.

Vielseitige Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkei-
ten

Attraktive steuerliche Vorteile durch Denkmalschutz

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Aktuelle Jahresnettokaltmiete ca. 102.000 €
Mietpotenzial bei Vollvermietung ca. 150.000 € jahr-
lich

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich tUber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Maklercourtage 7,14 % inkl. MwSt. vom Kaufer zu
zahlen. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ver-
dient und fallig.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Eingangsbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Treppenhaus

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg

Immobilien

Zimmer

Zimmer

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Zimmer
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Zimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien
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Penthousewohnung

Zimmer/Penthousewohnung

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Zimmer
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Flur/Empfang

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Flur mit Zugang zum Atrium

Biiroflur

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Gebaudefassade

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@)Oelkers
Immobilien

Gebauderiickseite

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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ilene
1,83 m*

Toilette

276 m

Souterrain

Grundriss Souterrain

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien
Biro Biro
HFT 1214 m?
Biro
13,80 m?
Flur
498 m
Foyer
22,32 m*
7
7/
Treppe/Flur
1115m*
Flur
Biro 11,64 m*
23730
Flur
1272m*
Flur
9,00 m?
Biro
3820 =
1 Biiro
15,18 m*
_~
Hochparterre

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Grundriss Hochparterre

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Toilette
219 m*

Toilette
22 m

1. Obergeschoss

Grundriss 1. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafen
2175m*

Schlafen

Arbeiten/Wohnen
2395m*

Wohnen/Essen
25,57 mt

2.0bergeschoss

Grundriss 2. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafen

Arbeiten/Wohnen
2433 m°

Wohnen/Essen
2593 m*

3.0bergeschoss

Grundriss 3. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Terrasse
75,00 m*

Gaste
15,97 m?

Flur
10,32 m*

WC Flur

475 m* 3,05 m*

Diele
10,62 m?

Kiiche
9,58 m* Essen
10,05 m*

‘Wohnen
20,45 m*

Terrasse
15,03 m?

4.0Obergeschoss

Grundriss 4. OG Penthouse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafen

11,08 m?

Dachgeschoss

Grundriss DG. Penthouse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



