Q Oelkers

Exposé - Nr. PO-RR022

Kaufobjekt
21031 Hamburg

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groBe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis

Provision

Energieeffizienz-

klasse
Baujahr
Zustand

Immobilien

lhr Ansprechpartner:
Geschiftsfiihrer Philip Oelkers
040 - 46 99 69 39

Hofansicht

Endenergiever-

211,58 kWh/(m?*a)

Haus braucr-i - .
Doppelhaushéilfte Energieausweis Verbrauchsausweis
Baujahr It. 1980
21031 Energieausweis
Hamburg wesentlicher Elektro
Deutschland Energietrager
ca. 182 m2 Befeuerung Elektro
ca. 50 m? Heizungsart Nachtspeicherheizung
7 Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Carport
2
ca.915m 1 Freiplatz
1 Garage
4 0,85 km
Dist.Kindergarten
2 (km)
1,20 km
399.000,00 € Dist.Grundschule
. (km)
3,57% inkl. MwSt. vom .
Kaufer zu zahlen. Dist. Realschule 1 km
= (km)
Dist. 0,60 km
Gymnasium
1930 (km)
Renovierungsbedurftig

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Ein Haus voller Méglichkeiten

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von
Hamburg-Lohbrigge wartet diese Doppelhaushalfte
auf Menschen mit Visionen.

Das charmante Haus aus dem Jahr 1930 bietet mit
seinen in 1972 durch eine Erweiterung erzielten ca.
180 m? Wohnflache viel Raum fiir eine individuelle
Neugestaltung.

Ob umfassende Sanierung, Modernisierung oder
vollstdndige Neubebauung — das grof3ziigige ca.
915 m? groRe Grundstiick eréffnet vielseitige Per-
spektiven.

Besonders fir junge Familien, kreative Képfe oder
handwerklich versierte Kaufer bietet dieses Objekt
die seltene Gelegenheit, ein Zuhause ganz nach ei-
genen Vorstellungen zu gestalten.

Das auergewdhnlich groRe Grundstiick stellt be-
reits fur sich einen besonderen Wert dar.

Ein zusatzlicher Vorteil ergibt sich dadurch, dass
das angrenzende Nachbargrundstiick, auf dem die
zweite Doppelhaushélfte bereits abgerissen wurde,
ebenfalls zum Verkauf steht.

Dadurch erdéffnen sich bei einem moglichen Zukauf
des Nachbargrundstiicks ganz neue Perspektiven
far eine deutlich gréRere Bebauung.

Mégliche Szenarien kénnten sein:

Neubau eines grof3zugigen Einfamilienhauses mit
weitlaufigem Grundstuiick

Entwicklung mehrerer Wohneinheiten (je nach bau-
rechtlichen Moglichkeiten)

Bau eines modernen Doppelhauses

Mehr Platz fir Garten, Spielbereiche und Freizeitfla-
chen

Diese seltene Kombination aus Bestandsimmobilie
und optional erweiterbarem Grundstlick bietet so-
wohl Eigennutzern als auch Bauherren eine auller-
gewodhnliche Chance.

Das Gebaude stammt urspriinglich aus den 1930er
Jahren und wurde 1980 kernsaniert.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Heute befindet sich das Haus in einem renovie-
rungsbedirftigen Zustand, bietet jedoch eine solide
Grundlage fir handwerklich begabte Kaufer, die ihre
eigenen Ideen verwirklichen mdchten.

Mit der richtigen Vision kann hier ein ganz besonde-
res Zuhause entstehen.

Eine seltene Gelegenheit in Hamburg:

Ein groRes Grundstiick mit Altbestand und zusatz-
licher Erweiterungsmoglichkeit durch das Nachbar-
grundstick.

Ob liebevolle Sanierung oder moderner Neubau —
hier kann ein einzigartiges Zuhause entstehen.

Fir Menschen mit Ideen, Mut und Freude am Ge-
stalten.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den
Vorzigen dieses Hauses!

Der Stadtteil Lohbriigge gehért zum beliebten Be-
zirk Hamburg-Bergedorf und verbindet eine ruhige,
grine Wohnlage mit guter Infrastruktur.

In der Umgebung befinden sich:

Schulen und Kindergarten

Einkaufsmoglichkeiten

Arzte und Apotheken

Sport- und Freizeitangebote

gute Verkehrsanbindung Richtung Bergedorf und
Hamburger Innenstadt

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern,
Garten und einer angenehmen Nachbarschaft — ide-
al fur Familien.

Ausstattung Beschreibung

Lage: Hamburg — Bergedorf / Lohbriigge
Objekt: Doppelhaushalfte

Baujahr: ca. 1930

Kernsanierung: ca. 1980

Wohnflache: ca. 180 m?

Grundstiick: ca. 915 m?

Zustand: renovierungsbedurftig

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mochten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich tber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlck alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Seitenansicht

Eingangsdiele EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Wohnzimmer

Kaminzimmer
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Immobilien

Schlafzimmer EG
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Immobilien

Vollbad EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
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Immobilien

Wohnbeispiel nach Umbau

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Duschbad EG

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Wohnbeispiel nach Umbau

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Schlafzimmer OG

Wohnbeispiel nach Umbau
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Immobilien

Balkon

Balkon

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
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Immobilien

Blick vom Balkon

Gaste WC im OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG
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FWW  Freie und Hansestadt Hamburg
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Immobilien
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Erdgeschoss
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Kellergeschoss
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



