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Exposé - Nr. SO-UL039

Kaufobjekt
21033 Hamburg

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis
Provision

Baujahr
Zustand
Energieausweis

Baujahr It.
Energieausweis

obilien

lhr Ansprechpartner:
Geschiftsfiihrer Philip Oelkers
040 - 46 99 69 39

Haus
Einfamilienhaus
21033
Hamburg
Deutschland
ca. 265 m?

ca. 100 m?

10

ca. 700 m?

1.090.000,00 €

3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufer zu zahlen.

1910

Modernisiert

liegt zur Besichtigung vor
2010

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

wesentlicher Gas
Energietrager
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Stellplatze 3 Freiplatze
0,35 km
Dist.Kindergarten
(km)
0,85 km
Dist.Grundschule
(km)
Dist. Realschule 0,85 km
(km)
Dist. 1,40 km
Gymnasium
(km)

Beschreibung

Wohnen, Familie und Mieteinnahmen unter einem
Dach

Manche Immobilien lassen sich nicht in eine Schub-
lade stecken. Diese charmante Jugendstilvilla in

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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zentraler Lage von Hamburg-Bergedorf gehért da-
Zu.

Auf einem ca. 700 m? groRen Grundstiick bietet das
Haus insgesamt rund 265 m? Wohnflache, verteilt
auf drei eigenstandige Wohneinheiten. Dadurch er-
offnet sich eine Vielzahl von Nutzungsméglichkei-
ten, die weit Uber das klassische Einfamilienhaus
hinausgehen.

Ob als groRRzligiges Zuhause fir die gro3e Familie,
als Mehrgenerationenhaus mit Platz fir Eltern, Kin-
der und GroReltern oder als Kombination aus Eigen-
nutzung und Vermietung — hier kdnnen individuelle
Wohnkonzepte verwirklicht werden.

Besonders attraktiv ist die Mdglichkeit, eine der
Wohnungen selbst zu bewohnen und gleichzeitig
von den Mieteinnahmen der weiteren Einheiten zu
profitieren. Die derzeitigen Jahresnettomieteinnah-
men von rund 55.000 € kdnnen einen erheblichen
Beitrag zur Finanzierung leisten und schaffen finan-
zielle Freirdume, die bei klassischen Einfamilien-
hausern selten zu finden sind.

Gleichzeitig begeistert die Immobilie mit dem be-
sonderen Charakter einer historischen Jugendstilvil-
la. Grof3ziigige Raume, die gewachsene Wohnlage
und der Charme eines klassischen Altbaus verleihen
dem Haus eine Atmosphare, die Neubauten nur sel-
ten erreichen.

Die Lage in Hamburg-Bergedorf verbindet urbanes
Leben mit hoher Wohnqualitat. Einkaufsmoglichkei-
ten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie der Berge-
dorfer Stadtkern sind bequem erreichbar. Auch die
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist hervor-
ragend.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die mehr suchen
als nur ein Haus — namlich ein Zuhause mit Perspek-
tive, Platz fir mehrere Generationen und der Mdog-
lichkeit, Wohnen und Vermoégensaufbau intelligent
miteinander zu verbinden.

Die Immobilie befindet sich in zentraler und gewach-
sener Wohnlage im beliebten Hamburger Stadtteil
Bergedorf. Die Umgebung ist gepragt von einer an-
genehmen Mischung aus gepflegter Wohnbebau-
ung und urbaner Infrastruktur, was sowohl Eigennut-
zer als auch Mieter anspricht.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Das Bergedorfer Zentrum mit vielfaltigen Einkaufs-
méglichkeiten, Restaurants, Arzten und allen Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Mi-
nuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten sowie
weiterfuhrende Bildungseinrichtungen befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der nahe-
gelegene S-Bahn- und Regionalbahnhof ermdglicht
eine schnelle Verbindung in die Hamburger Innen-
stadt, die in etwa 20 Minuten erreicht wird. Erganzt
wird dies durch ein gut ausgebautes Busnetz.
Neben der urbanen Infrastruktur bietet der Stadtteil
einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die umlie-
genden Griinflachen sowie die nahegelegenen Vier-
und Marschlande laden zu vielfaltigen Freizeitaktivi-
taten in der Natur ein und sorgen fiir eine ausgewo-
gene Lebensqualitat.

Ausstattung Beschreibung

Wohnhaus in zentraler Lage

3 Wohneinheiten voll vermietet

2 Heizungsanlagen

2015-2017 saniert

Zum Teil Kunstoff- und Holzfenster isolierverglast
Teilweise hochwertiger historischer Holzdielenbo-
den

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafurr Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fur alle Betei-
ligten so angenehm wie mdéglich gestalten méchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlieBlich Uber unser Blro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zur
Besichtigung vorliegen.

Fur den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers
Immobilien

Hausansicht
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Riickansicht Bauplatz

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Riickansicht

Flur WHG EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers
Immobilien

Duschbad WHG EG

Kiiche :Essen WHG EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Kiiche WHG EG

Schlafen 1 WHG EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Wohnen WHG EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Eingang WHG OG

Windfang WHG OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien

Flur WHG OG

Kinderzimmer WHG OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers
Immobilien

Bad WHG OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Wohnen WHG OG
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Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Essen WHG OG
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Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien

Kiiche 1 WHG OG

Kiiche WHG OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers
Immobilien

Flur WHG Anbau

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Immobilien

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



. Q

Immobilien

Wohnen:Arbeiten WHG Anbau

Immobilien

Terrasse 1

Heizung 3
Abstellraum

N Zimmer 2.2
immer 1.3 17,90 m?
11,90 m*

Zimmer 2.1
15,60 m*

Zimmer 1.1
13,60 m?

Zimmer 1.4
17,80 m*

Zimmer 1.2
24,10 m?

Grundriss EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de

E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien
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Immobilien

Terrasse 2

Zimmer 3.1
Zimmer 3.2
15,20 m*

Grundriss OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Immobilien

Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



