1QC

Immobilien

Exposé - Nr. HB-AUG25 Ihr Ansprechpartner:

Immobilienmaklerin Heike Baer

Kaufobjekt
21035 Hamburg

040 - 46 99 69 39

Hausansicht

C Eckdaten  [EEEIRR Renovierungsbedrig
Objektart Haus Endenergiever- 208,87 kWh/(m?*a)
Objekttyp Einfamilienhaus brauch
PLZ 21035 Energieausweis  Verbrauchsausweis
Ort Hamburg Baujal.1r It. . 1982

Energieausweis
Land Deutschland .
. . : wesentlicher Gas
Regionaler Allermohe (Stadtteil) Energietriger
Zusatz
. Befeuerung Gas
Wohnfliche ca. 112 m? i :
. Heizungsart Zentralheizung

Nutzfliche ca. 168 m?

) Etagenzahl 1
Anzahl Zimmer 4

= = 1,50 km
Grundstiicks- ca. 555 m Dist.Kindergarten
grﬁBe (km)
Anzahl 3 170 km
Schlafzimmer Dist.Grundschule
Anzahl 2 (km)
el 2 Dist. 3,40 km
Kaufpreis 440.000,00 € Gymnasium
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom (km)

Kaufer zu zahlen.

Energieeffizienz- G
klasse
Baujahr 1982

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0151 - 265 207 35
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Dieser Bungalow bietet die Gelegenheit, ein Einfa-
milienhaus in Neuallermdhe zu erwerben - ideal fiir
alle, die bereit sind, mit eigenen Ideen und etwas
Renovierungsaufwand echten Wert zu schaffen.

Auf einem Grundstiick von ca. 555m? (ideell geteilt
aus einem Gesamtgrundsttick von ca. 1.110 m?) bie-
tet das Haus alles auf einer Ebene - ein Wohnkon-
zept mit viel Potenzial fir individuelle Umgestaltung.

Das Herzstlck ist der grof3ziigige Wohn- und Ess-
bereich mit Fensterflachen auf zwei Seiten. Die drei
weiteren Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Arbeit- oder Gastezimmer nutzen. Ein Voll-
bad und ein Gaste-WC erganzen die Ebene.

Das vollstandig unterkellerte Untergeschoss mit flinf
hellen Rdumen bietet zusatzlichen Raum fir Aus-
bau, Vermietung, Hobby oder Homeoffice - ein kla-
rer Mehrwert gegeniber vergleichbaren Objekten.
Die Dachausrichtung nach Nordost/Sudwest eroff-
net zudem Potenzial fiir eine Photovoltaikanlage.

Der Zustand des Hauses entspricht dem Baujahr
1982. Wer selbst renovieren mdchte, findet hier
deutlich mehr Flache fiirs Geld als bei vergleich-
baren, bereits sanierten Objekten in der Lage. Das
Haus von Alpine-Fertighaus (Typ Wallberg) wur-
de in Massivbauweise mit Legupren®-Leichtbeton-
Wandelementen errichtet.

Ein Haus mit Carport, sonnigem Garten und viel
Raum fir die eigene Handschrift.

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Neualler-
moéhe im Hamburger Bezirk Bergedorf — einem der
jungsten und am bewusstesten geplanten Stadtteile
der Hansestadt.

Neuallermdhe entstand unter dem Leitgedanken
»~Wohnen am Wasser” und wurde gezielt als attrak-
tives Angebot fir Familien entwickelt. Der Stadltteil
ist gepragt durch ruhige, verkehrsberuhigte Wohn-
straflden, weitlaufige Grinflachen und ein lebendiges
Netz aus Fleeten und Wasserwegen. Das direkte
Wohnumfeld zeichnet sich durch eine besonders ru-
hige und sichere Atmosphare aus. Das Zentrum des
westlichen Neuallermdhes bildet der Fleetplatz an

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

der S-Bahn-Station Allermdhe. Die Lage verbindet
damit das Beste aus zwei Welten: die Ruhe eines
gewachsenen Wohnquartiers mit der Nahe zu allem,
was das tagliche Leben angenehm macht.

Far Familien bietet die unmittelbare Umgebung
ideale Voraussetzungen. Mehrere Grundschulen
sind bequem erreichbar. Fur weiterfihrende Bildung
steht das Gymnasium Allerméhe, eine anerkannte
Ganztagsschule mit Musik- und Sportschwerpunkt,
direkt im Stadtteil zur Verfliigung. Kindertagesstat-
ten verschiedener Trager sorgen fir eine verlassli-
che und wohnortnahe Betreuung der Kleinsten.

Die Lage punktet dartiber hinaus mit einer aul3erge-
wohnlich guten Erreichbarkeit. Die S-Bahn verbin-
det den Stadtteil im 5- bis 10-Minuten-Takt mit der
Hamburger Innenstadt — der Hauptbahnhof ist in nur
ca. 16 Minuten erreichbar. Ergénzende Buslinien si-
chern die FeinerschlieBung im Stadtteil und in die
umliegenden Bereiche, auch in den Nachtstunden.
Fir Autofahrer bietet die unmittelbar angrenzende
Autobahn A 25 mit der Auffahrt Hamburg-Allerméhe
eine direkte und schnelle Anbindung an das Uberre-
gionale StraRennetz.

Die alltagliche Versorgung ist vollstandig gesichert.
Supermarkte, Discounter, Backer, Apotheken und
weitere Dienstleister des taglichen Bedarfs befin-
den sich in unmittelbarer Nahe. Das lebendige
Bergedorfer Zentrum mit seinem umfangreichen
Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebot ist mit der S-Bahn in wenigen Minuten er-
reichbar.

Abgerundet wird das Uberzeugende Gesamtbild
durch eine hohe Lebensqualitat im direkten Wohn-
umfeld. Der groRRziigige Park ,Grine Mitte” I&dt zu
taglichen Spaziergangen und Erholung ein. Die cha-
rakteristischen Fleete und Wasserwege verleihen
Neuallermo&he eine einzigartige, ruhige Atmosphare
— bei gleichzeitig urbanem Komfort und exzellenter
Anbindung. Ein Stadtteil, der Wohnen und Lebens-
qualitat auf iberzeugende Weise verbindet.

Ausstattung Beschreibung

- Ruhige und familienfreundliche Lage in Neualler-
mdhe

- Komfortables Wohnen auf einer Ebene (Bungalow)
- Heller Wohn- und Essbereich mit gro3en Fenster-
fronten

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0151 - 265 207 35
Fax: 040 - 46 99 69 41
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- Drei flexibel nutzbare Zimmer

- Voll unterkellert mit vielseitigen Nutzungsmaglich-
keiten

- Nutzflache: GroRzilgiges Untergeschoss mit funf
hellen Raumen fir Hobby und Freizeit

- GroRziigiges Grundstiick mit ca. 555 m? Gartenfla-
che, viel Platz fir Gartenfreunde, spielende Kinder
oder

entspannte Abende auf dem Freisitz

- Lage: Familienfreundliches Wohnumfeld mit exzel-
lenter Anbindung an die

Hamburger City (ca. 16 Min. zum Hbf) und die A 25
- Potenzial zur individuellen Modernisierung und
Wertsteigerung

- Photovoltaik-Potenzial durch giinstige Dachaus-
richtung

- Ideal flr Familien und Naturliebhaber mit Platzbe-
darf

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

und ausschlieB3lich Uber unser Biro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéfts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0151 - 265 207 35
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnzimmer

Schlafzimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0151 - 265 207 35
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Kind 1

Gaste-WC

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0151 - 265 207 35
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Brunnen
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Luftaufnahme
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Freisitz
ca. 5,00 m*
Wohn-/Essbereich
Zimmer Zimmer SRR
ca. 17,00 m* ca. 13,00 m*
Flur
ca. 6,00 m*
Diele 3 H
Zimmer ca. 11,00 m*
11,00 m? "
e " Badezimmer O L1+ Kiiche .
ca. 6,00 m? %8 // ca. 12,00 m
&
—— - N
Grundriss Erdgeschoss
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Keller 3

Keller 1 Keller 2 ca. 34.00 m?

ca, 17,00 m* ca. 13,00 m?

Flur

Keller 4 ca. 12,00 m* Keller 5
ca. 11,00 m* ca. 12,00 m?*
Heizraum
ca. 13,00 m*

Grundriss Keller

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0151 - 265 207 35
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0151 - 265 207 35

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



