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Exposé - Nr. PO-AH566 Ihr Ansprechpartner:

Geschiftsfiihrer Philip Oelkers

Kaufobjekt
21033 Hamburg

040 - 46 99 69 39

Titel_Neu

L Eckdaten  JEEER-TLUL 1989
Objektart Haus Zustand Gepflegt
Objekttyp Einfamilienhaus Endenergiever- 187,60 kWh/(m?*a)
PLZ 21033 brauch
Ort Hamburg Energieausweis  Verbrauchsausweis
Land Deutschland Baujabhr It. 2004
Regionaler Lohbrigge (Stadtteil) Energieausweis
Zusatz .

wesentlicher Gas
Wohnfliche ca. 154 m? Energietrager
I 2
Nutzflache ca.51m Befeuerung Gas
Anzahl Zimmer 4,50 Heizungsart Zentralheizung
Grundstiicks- ca. 645 m?
groRe Etagenzahl 3
Anzahl 3 Stellplatze 2 Carports
Schlafzimmer 0.65 km
Anzahl 1 Dist.Kindergarten
Badezimmer (km)
Kaufpreis 599.000,00 € 0,50 km
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom Dist.Grundschule
Kaufer zu zahlen. (km)

Energieeffizienz- F Dist. Realschule 0,70 km

klasse (km)

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
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Dist. 2,70 km
Gymnasium
(km)

Beschreibung

Individuelles Architektenhaus in Hamburg-Boberg.

Erbbaurecht — wichtige Informationen auf einen
Blick

Das Grundstiick befindet sich im Erbbaurecht der
Freien und Hansestadt Hamburg.

Ein wesentlicher Vorteil fur zuklnftige Eigentumer:
Der Erbbauzins ist bereits vollstandig bis zum Jahr
2063 entrichtet. Fur Kaufer entstehen somit tber
Jahrzehnte keine laufenden Erbpachtzahlungen.
Kaufer profitieren damit fir die kommenden Jahr-
zehnte von auflergewohnlich gut kalkulierbaren
Wohnkosten.

Bei einem rechnerischen Bodenwert von 373.750
€ und einem aktuellen Hamburger Erbbauzinssatz
fir Wohnnutzungen von 1,3 % ergibt sich ein an-
fanglicher marktiblicher Erbbauzins von rund 4.859
€ jahrlich. Da der Erbbauzins fir die verbleibende
Vertragslaufzeit von rund 37 Jahren bereits vollstan-
dig abgegolten ist, wird der daraus resultierende
wirtschaftliche Vorteil unter Berilicksichtigung einer
moglichen langfristigen Anpassung mit rund 110.000
€ angesetzt.

Durch das Erbbaurecht entfallt der Erwerb des
Grundstlicks. Ein vergleichbares freistehendes
Haus auf Eigenland in Hamburg-Boberg wiirde deut-
lich héher im Kaufpreis liegen und wirde erheblich
hoheren Kapitalbedarf erfordern.

Dieses markante Architektenhaus mit aul3enliegen-
dem Rundtreppenhaus, ca. 2,80 m Deckenhdhe und
aulRergewoOhnlicher Galerie-/Luftraumwirkung rich-
tet sich an Kaufer, die bewusst keine Standardim-
mobilie suchen.

Auf rund 150 m? Wohnflache entfaltet sich ein
Wohnkonzept, das Offenheit, Licht und Wohnquali-
tat auf besondere Weise verbindet. Bereits beim Be-
treten des Hauses wird die architektonische Hand-
schrift spurbar: groRzligige Raumstrukturen, hohe
Decken im Erdgeschoss, grofe Fensterflachen und
ein harmonisches Zusammenspiel von Innenraum,

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tageslicht und Garten. Durch das auf3en angebau-
te, runde Treppenhaus gibt es im Innenraum des
Hauses keinen Flachenverlust durch die Treppe ins
Obergeschoss.

Herzstiick des Hauses ist das ca. 53 m? gro-
Re Wohnzimmer — ein grofRzigiger Wohnbereich
mit beeindruckender Offenheit, Kamin und starken
Blickbezugen in Garten und Architektur. Die offene
Raumwirkung und die liebevoll gestalteten Sichtach-
sen verleihen dem Haus seinen ganz eigenen Cha-
rakter.

Die offene Kiche verbindet Wohnen, Essen und
Garten auf angenehme Weise und schafft einen na-
turlichen Mittelpunkt fur Alltag und Gaste. Gro3zU-
gige Zimmer, spannende Raumbeziige sowie ein
angenehmes Mal an Privatsphare schaffen ideale
Voraussetzungen fiur Paare, Familien, Freiberufler
oder alle, die individuelles Wohnen mit architekto-
nischem Anspruch verbinden méchten.

Das ca. 645 m? groRe Grundstiick prasentiert sich
als gepflegte Gartenidylle mit viel Platz fir Entspan-
nung, Spiel, Gartenleben oder lange Sommeraben-
de auf den Terrassen.

Das Haus befindet sich in gepflegtem Zustand und
eroffnet neuen Eigentimern zugleich Spielraum fur
individuelle Modernisierungs- oder Effizienzmal3-
nahmen nach eigenen Vorstellungen.

Hamburg-Boberg zahlt zu den ruhigsten und grins-
ten Wohnlagen im Hamburger Osten. Die Nahe zur
Boberger Niederung, den Dinenlandschaften und
weitlaufigen Naturschutzflachen, perfekt fir lange
Spaziergange oder Fahrradtouren ohne Autover-
kehr, schafft eine aullergewohnliche Wohnqualitat
mit hohem Freizeitwert — ideal fir Familien, Sport-
begeisterte und Naturliebhaber.

Die Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist ide-
al durch die Nahe zur B5 und der BAB1. Buslinien
in die Hamburger Innenstadt und nach Hamburg-
Bergedorf sind fuBlaufig erreichbar, Supermarkte
und Geschafte des taglichen Bedarfs ebenfalls di-
rekt um die Ecke.

Selten findet man in Hamburg eine Kombination aus
naturnahem Wohnen, freistehender Bebauung und
gleichzeitig guter Stadterreichbarkeit.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Ausstattung Beschreibung

* Wohnflache ca. 150 m?

* GrundstiicksgréRe ca. 645 m? (Erbpacht)

* Baujahr 1989

* GroRziigiges Wohnzimmer (ca. 53 m?) mit Kamin
* Deckenhdhe im Erdgeschoss: ca. 2,80 m

* Helle, moderne Architektur mit viel Tageslicht

* Gepflegter Garten mit viel Platz fiir Kinder, Freizeit
und Erholung

Besonderheit Erbbaurecht:

* Erbpachtgeber: Freie und Hansestadt Hamburg

* Erbpachtzins: bereits vollstandig bezahlt bis 2063
* Jahrzehntelang keine laufenden Erbpachtzahlun-
gen

* geringerer Kapitalbedarf gegentiber Eigenland

* freistehendes Architektenhaus statt Reihenhaus-
Budget

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafurr Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes flr alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten méchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

wenn Sie uns |hre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlie3lich Uber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher H6he mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0173 - 615 41 84
Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers

Immobilien

4 —— | B 0
# 14 T e — =

Balkon

Schlafzimmer
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Riickansicht

o e :
Frontansicht
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Bad
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Gastezimmer

Ankleidezimmer
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Drohnenaufnahme
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Heizungs-
raum

Abstellraum

Grundriss EG
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Luftraum

Grundriss OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



