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Immobilien

Exposé - Nr. LK-NM996 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Immobilienmakler Lukas Kern
22559 Hamburg 040 - 46 99 69 39

Gartenansicht

DT Bauent 2003
Objektart Wohnung Energieausweis .
Objekttyp Erdgeschoss wesentlicher Ol
Energietrager
PLZ 22559 .
Ort Hamb Befeuerung (0]
amburg Heizungsart Zentralheizung (OI)

Land Deutschland
Wohnflache ca. 81 m? Etagenzahl 3

° ’ 0,90 km
Nutzfliche ca. 6,60 m2 Dist.Kindergarten
Anzahl Zimmer 3 (km)
Anzahl 2 1,40 km
Schlafzimmer Dist.Grundschule
Anzahl 1 (km)
Badezimmer Dist. Realschule 3,10 km
Balkon/Terrasse ca. 6,90 m? (km)
Flache Dist. 0,35 km
Kaufpreis 339.000,00 € Gymnasium

(km)

Provision 3,57% inkl. MwSt. vom

Kaufer zu zahlen. Beschreibung

Energieeffizienz- E

klasse Seltene Gartenwohnung in Hamburg-Rissen — ca.
2 . .
Baujahr 1960 290 m Pr|.va.tgart_en zur exkluswer_l Nutzung o
Wohnen wie im eigenen Haus — mit au3ergewohnli-
Zustand Gepflegt chem Gartensondernutzungsrecht

Energieausweis = Bedarfsausweis
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Ein auBergewdhnliches Zuhause mit echtem Selten-
heitswert

GroRzugige private Gartenflachen gehdren zu den
begehrtesten und zugleich seltensten Wohnmerk-
malen in Hamburg. Diese gepflegte 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung in Hamburg-Rissen bietet ge-
nau das, was auf dem Immobilienmarkt kaum noch
zu finden ist: einen rund 290 m? groRen Garten zur
exklusiven Nutzung.

Damit erwerben Sie nicht nur eine Eigentumswoh-
nung, sondern ein Zuhause mit dem Wohngefihl
eines Einfamilienhauses. Der weitlaufige Privatgar-
ten erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft
eine Lebensqualitat, die klassische Eigentumswoh-
nungen nur selten bieten kdnnen.

Die gepflegte Erdgeschosswohnung verfligt Gber
ca. 81 m? Wohnflache und iiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine angeneh-
me Wohnatmosphare.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet den Mittel-
punkt des Wohnens. Grol3e Fensterflaichen sorgen
fur viel Tageslicht und schaffen einen harmonischen
Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich. Von
hier gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse
und in den grof3zigigen Garten.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten flexible
Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer.

Erganzt wird das Raumangebot durch:

Einbauklche mit Elektrogeraten

Tageslichtbad

Praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung
Separaten Kellerraum

Sonnige Terrasse mit Blick ins Griine

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 511 €.

Hiervon werden monatlich 127 € der In-
standhaltungsriicklage zugefiihrt. Die laufenden
Bewirtschaftungs- und Betriebskosten belaufen sich
somit auf 384 € pro Monat.

Diese transparente Kostenstruktur sorgt fiir eine so-
lide Vorsorge fiir zukiinftige Instandhaltungsmalf3-
nahmen.
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Fir Kaufer, die Wert auf Freiraum, Privatsphare, Le-
bensqualitdt und langfristige Attraktivitat legen, bie-
tet sich hier eine seltene Gelegenheit in begehrter
Lage von Hamburg-Rissen.

Aktuell ist die Wohnung vermietet.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und
grinen Wohnlage im beliebten Hamburger Stadt-
teil Rissen. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Schu-
len, Kindergarten und arztliche Versorgung befinden
sich in der Umgebung.

Gleichzeitig ermdglicht die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr eine komfortable Verbin-
dung in die Hamburger Innenstadt. Die Nahe zur EI-
be sowie zum Naturschutzgebiet Klévensteen bietet
zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Ausstattung Beschreibung

Terrasse mit Griinblick
Sondernutzungsrecht an ca. 290 m? Gartenflache
ca. 81 m? Wohnflache

3 Zimmer mit funktionaler Aufteilung
Heller Wohn- und Essbereich

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer
Einbauklche mit Elektrogeraten
Tageslichtbad

Abstellraum in der Wohnung
Kellerraum

Gepflegte Wohnanlage

Attraktive Lage in Hamburg-Rissen

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes flr alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mochten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich tGber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
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fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
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Ansicht Gebaude

Eingangsbereich/Flur
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Wohnzimmer

Kiiche
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Schlafzimmer 1

Bad
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Schlafzimmer 2

Garten/Terrasse
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Garten/Terasse
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Garten
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Terrasse
6,33 m?

Kinder
19,39 m?*

Eltern
20,07 m*

Grundriss
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
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