Immobilien

Exposé - Nr. CS-FY556

Kaufobjekt
21465 Wentorf

lhr Ansprechpartner:
Immobilienmaklerin Celina Springfeld
040 - 46 99 69 39

Endenergiever- 102,80 kWh/(m?*a)

Objektart Wohnung brauch
Objekttyp Maisonette Energieausweis  Verbrauchsausweis
PLZ 21465 Baujal.1r It. . 2009
Energieausweis
Ort Wentorf .
wesentlicher Gas
Land Deutschland Energietriger
Regionaler Wentorf bei Hamburg Befeuerung Gas
Zusatz Heizungsart Zentralheizung
Wohnflache ca. 62 m?
Nutzfliche ca. 31 m? Beschreibung
Anzahl Zimmer 3 Diese attraktive Wohnung erstreckt sich tiber das 2.
Anzahl 2 Obergeschoss sowie das Dachgeschoss eines ge-
Schlafzimmer pflegten Mehrfamilienhauses und Uberzeugt durch
Anzahl 1 eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein moder-
Badezimmer nes Wohnambiente.
2

Ba_a.lkoanerrasse el Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie
Flache : . ;

. ein heller und freundlicher Flur, der einen ange-
Kaufpreis 295.000,00 € nehmen ersten Eindruck vermittelt. Das groRziigi-
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom ge Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung

Kaufer zu zahlen.

und bietet viel Platz fir individuelle Wohnideen. Von
hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der mit ei-

E ieeffizienz- D
nergieetfizienz nem schénen Blick ins Griine zum Entspannen ein-
klasse " ) : e
. I&dt. Die ruhige Lage sorgt dabei fur eine besonders
Baujahr 1989 hohe Wohnqualitat.
Zustand Modernisiert
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Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Marken-
geraten ausgestattet und bietet optimale Vorausset-
zungen flr komfortables Kochen. Das Schlafzimmer
Uberzeugt durch seine angenehme GréRe und viel-
faltige Einrichtungsméglichkeiten.

Das Badezimmer prasentiert sich zeitgemal gestal-
tet und verfligt Uber ein Vollbad. Hochwertige De-
signbdden in Holzoptik schaffen in den Wohnrau-
men eine warme und wohnliche Atmosphare. Weilke
Innentliren im Landhausstil unterstreichen den stil-
vollen Charakter der Wohnung.

Uber eine innenliegende Treppe gelangen Sie in
das ausgebaute Dachgeschoss. Hier steht Ihnen
ein rund 31 m? groRer Raum mit zusatzlichem WC
zur Verfugung. Dieser Bereich eignet sich ideal als
Arbeitszimmer, Gastebereich, Hobbyraum oder als
weiteres Schlafzimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch einen zur Woh-
nung gehdrenden Kellerraum sowie eine gemein-
schaftlich nutzbare Waschkiche im Haus.

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer be-
gehrten Wohnlage in Wentorf bei Hamburg. Das
Wohngebiet zeichnet sich durch seine ruhige, gru-
ne und familienfreundliche Umgebung aus und zahlt
zu den bevorzugten Wohnadressen der Gemeinde.
Gepflegte Mehrfamilienhauser, gro3zigige Griinan-
lagen und verkehrsberuhigte Strallen schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensquali-
tat.

Wentorf bei Hamburg verbindet die Vorziige ei-
nes naturnahen Wohnens mit einer hervorragen-
den Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fir den tag-
lichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie verschiedene Dienstleistungsangebote befin-
den sich in kurzer Entfernung. Auch Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind be-
quem erreichbar und machen den Standort beson-
ders attraktiv fir Familien.

Die nahe gelegenen Wald- und Griinflachen, Spa-
zierwege sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmdg-
lichkeiten bieten einen hohen Erholungswert direkt
vor der Haustlr. Das beliebte Sachsenwaldgebiet
sowie die umliegenden Naherholungsflachen laden
zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: cspringfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Verkehrstechnisch ist Wentorf hervorragend ange-
bunden. Uber die BundesstraRe B207 sowie die
nahegelegenen Autobahnen A24 und A25 errei-
chen Sie die Hamburger Innenstadt, Bergedorf und
das Umland in kurzer Zeit. Der Bahnhof Hamburg-
Bergedorf mit Anschluss an den Hamburger Ver-
kehrsverbund sowie den Regionalverkehr ist eben-
falls schnell erreichbar und erméglicht eine komfor-
table Anbindung an den &éffentlichen Nahverkehr.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher
Umgebung und einer ausgezeichneten Infrastruk-
tur macht Wentorf zu einem besonders attraktiven
Wohnstandort vor den Toren Hamburgs.

Ausstattung Beschreibung

- Wohnen auf zwei Ebenen (2. Obergeschoss und
wohnliches Dachgeschoss)

- Heller Eingangsflur

- GroRRzugiges Wohnzimmer

- ca. 6 m? Balkon mit Blick ins Griine

- Ruhige Wohnlage

- Schlafzimmer mit guter Stellflache

- Moderne Einbauklche

- Hochwertige Markengerate

- Badezimmer mit Vollbad

- Designboden in moderner Holzoptik

- Weile Innentiren im Landhausstil

- Innenliegende Treppe ins Dachgeschoss

- Ca. 31 m? groRer Dachgeschossraum

- Zusétzliches WC im Dachgeschoss

- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftliche Waschkuiche

- Gepflegte Wohnanlage in attraktiver Lage von
Wentorf bei Hamburg

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fur alle Betei-
ligten so angenehm wie maéglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlieB3lich Uber unser Biro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stlck alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 - 552 656 70
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher H6he mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: cspringfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
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Eingangsbereich

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

wohnliches Dachgeschoss
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Balkon
ca. 6m?

Wohnen
ca. 22,00 m*

Schlafen
ca. 12,00 m?

Eigentumswohnung

Grundriss Wohnung
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OF |

Dachboden
ca. 31,00 m*

Eigentumswohnung Dachboden

Grundriss wohnliches Dachgeschoss
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
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