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Immobilien

Exposé - Nr. HB-LAU18 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Immobilienmaklerin Heike Baer
21481 Lauenburg 040 - 46 99 69 39

AuBenansicht

Endenergiever- 69,90 kWh/(m?*a)

Objektart Haus brauch

Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis  Verbrauchsausweis

PLZ 21481 Baulaf_ir It. _ 2002
Energieausweis

Ort Lauenburg Etagenzahl 5

Land ; Deutschlagd Stellplatze 1 Garage

Wohnflache ca.131m 1,30 km

Nutzfliche ca. 45 m? Dist.Kindergarten

Anzahl Zimmer 4,50 (km)

Grundstiicks- ca. 1.216 m2 ) Tkm

groBe Dist.Grundschule
(km)

Anzahl 3 .

Schlafzimmer Dist. Realschule 1,30 km
(km)

Anzahl 2 )

Badezimmer Dist. . 17,30 km
Gymnasium

Kaufpreis 360.000,00 € (km)

Provision 3,57% inkl. MwSt. vom

Kaufer zu zahlen.

Energieeffizienz- B

klasse

Baujahr 1936

Zustand Modernisiert
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Beschreibung

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus in Lau-
enburg bietet lhnen und lhrer Familie ein Zuhause
zum Wohlfuhlen. Mit seinem zeitlosen Charme, ei-
ner durchdachten Raumaufteilung und dem grof3-
zigigen Grundstick schafft es ideale Vorausset-
zungen fir ein harmonisches Familienleben. GroRRe
Fensterflachen sorgen in allen Wohnraumen fur viel
Tageslicht und verleihen dem Haus eine freundliche
und einladende Atmosphare.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein heller Ein-
gangsbereich, der einen ersten Eindruck von der
angenehmen Wohnatmosphare vermittelt. Von hier
aus gelangen Sie in die vollstdndig modernisierte
Kiche, die mit einer eleganten Kucheninsel, einer
dunklen Arbeitsplatte sowie hochwertigen Einbau-
geraten Uberzeugt. Eine gemitliche Sitznische am
grof3en Fenster 1adt dazu ein, den Morgenkaffee mit
Blick ins Griine zu geniefden.

Direkt angrenzend befindet sich ein weiteres Zim-
mer, das sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer
oder Hobbyraum nutzen lasst.

Uber wenige Stufen erreichen Sie den weiteren
Wohnbereich des Hauses. Hier stehen lhnen ein
Gaste-WC sowie ein modernes Vollbad mit Dusche
zur Verfugung. Das groRRzigige Wohn- und Esszim-
mer bildet den Mittelpunkt des Hauses. Mit seinem
wohnlichen Ambiente und dem freistehenden Ka-
minofen als besonderem Blickfang bietet dieser Be-
reich viel Raum fiir gemeinsame Stunden mit Fami-
lie und Freunden.

Vom Eingangsbereich fuhrt eine Holztreppe in das
Dachgeschoss. Hier befinden sich drei helle Zim-
mer mit angenehmer GréRe und schénem Blick in
den Garten. Zwei der Zimmer sind als zusammen-
hangende Einheit angeordnet - ideal etwas als An-
kleide oder Babyzimmer, als Homeoffice mit direk-
tem Nebenraum. Das dritte Zimmer ist eigenstandig
erschlossen. Die freundliche Atmosphare setzt sich
auf dieser ebene konsequent fort.

Zusatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten bietet das Kellergeschoss mit mehre-
ren Keller-, Hauswirtschafts- und Heizungsrdumen.

Eine besondere Qualitat dieser Immobilie ist der
weitlaufige, parkahnlich angelegte Garten. Alter

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: baer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Baumbestand, gepflegte Rasenflaichen und eine
grofRziigige Terrasse schaffen einen idyllischen
Rickzugsort flir die ganze Familie. Eine Garage, ein
separater Carport sowie weitere Abstellméglichkei-
ten runden das Angebot ab. Von der Garage aus
gelangen Sie bequem Uber die Terrasse direkt ins
Haus.

Die lichtdurchfluteten Raume und der gepflegte Zu-
stand verleihen dieser Immobilie ihren besonde-
ren Charakter. Ob gemiitliche Leseecke, gesellige
Abende am Kamin oder entspannte Stunden im Gar-
ten — hier findet jeder seinen Lieblingsplatz.

Dieses Einfamilienhaus ist weit mehr als nur eine Im-
mobilie: Es ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen
und Leben. Die Kombination aus charmanter Aus-
strahlung, groRzigigem Grundstick und begehrter
Lage macht dieses Zuhause besonders attraktiv fur
Paare und Familien, die Wert auf Lebensqualitat und
ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Das Haus ist bezugsfrei.

Fir dieses Gebiet existiert der Bebauungsplan Nr.
110, mit dem die Stadt Lauenburg/Elbe eine inner-
stadtische Nachverdichtung beabsichtigt. Nach Aus-
kunft der Stadt befindet sich dieses Planungsver-
fahren derzeit im ruhenden Zustand. Individuelle
Bauanfragen kdnnen jedoch jederzeit direkt bei der
Stadt Lauenburg/Elbe eingereicht werden.

Das Haus befindet sich in einer herrlich ruhigen und
dennoch zentral angebundenen Wohnlage von Lau-
enburg. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein-
familienhdusern und die Stral3e ist bekannt fur sei-
ne nachbarschaftliche Atmosphare, was eine an-
genehme und familienfreundliche Wohnatmosphare
schafft.

Die historische Altstadt von Lauenburg mit ihren
charmanten Fachwerkhausern, kleinen Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten ist schnell erreichbar und
bietet eine gute Nahversorgung fiir den taglichen
Bedarf. Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich ebenfalls im naheren
Umfeld.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl die
umliegenden Stadte als auch die Metropolregion
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Hamburg bequem erreichbar. Die Nahe zur Elbe so-
wie zahlreiche Spazier- und Radwege in der Umge-
bung bieten zudem einen hohen Freizeit- und Erho-
lungswert direkt vor der Haustdir.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen im
Griinen mit einer guten Infrastruktur und attraktiver
Anbindung an die Region.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1936

- saniert 2002

- umfassend modernisiert 2002 und 2013
- Photovoltaikanlage auf der Garage fir Warmwas-
ser

- lichtdurchflutete Raume

- Kaminofen

- Vollbad im Erdgeschoss

- moderne Einbauklche

- teilunterkellert

- reichlich Abstellflache

- zwei grof3e Schuppen

- parkahnlicher Garten

- Garage & Carport

- Regenwasser Erdtank im Garten (4000I)

Internet: www.springfeld-oelkers.de
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Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten méchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich Gber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
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Wohnzimmer
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Kamin

Schlafzimmer 1
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Vollbad

Schlafzimmer 2
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Abstellraum
ca. 8 m*

Wohnen
ca, 34 m?

Schlafen
ca. 14 m?
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Hauswirtschafts-
raum
ca, 10 m?

Heizung/Flur
ca, 8 m?
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
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