Immobilien

Exposé - Nr. LK-EV172

Kaufobjekt
30161 Hannover

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis
Provision

Energieeffizienz-
klasse

Baujahr
Zustand

Endenergiever-
brauch

Wohnung
Dachgeschoss
30161
Hannover
Deutschland
ca. 51 m?

ca. 9 m?

2

1

180.000,00 €

3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufer zu zahlen.

D

1955
Renovierungsbeddrftig
127,70 kWh/(m?*a)

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Aussicht

Baujahr It.

Energieausweis

lhr Ansprechpartner:

Immobilienmakler Lukas Kern

040 - 46 99 69 39

Verbrauchsausweis
2008

Energieausweis

wesentlicher Gas
Energietrager
Befeuerung Gas
Heizungsart Etagenheizung
Etagenzahl 5

0,21 km
Dist.Kindergarten
(km)

0,45 km
Dist.Grundschule
(km)
Dist. Realschule 0,50 km
(km)
Dist. 0,80 km
Gymnasium
(km)

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Urban wohnen — individuell gestalten

In gefragter Lage der Hannover-Oststadt prasentiert
sich diese 2-Zimmer-Eigentumswohnung im Dach-
geschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1955 und verbindet eine attraktive innerstadtische
Lage mit interessanten Mdéglichkeiten zur individuel-
len Neugestaltung.

Auf einer Wohnflache von ca. 51 m?2 verteilen sich
derzeit zwei Zimmer, eine separate Kliche sowie ein
Badezimmer mit Badewanne.

Besonders der grofiziigige Wohnbereich profitiert
von mehreren Fenstern und einer fir Dachge-
schosswohnungen charakteristischen Raumgestal-
tung. Urspringlich war dieser Bereich in zwei sepa-
rate Zimmer aufgeteilt. Dadurch besteht grundsatz-
lich die Moéglichkeit, die heutige 2-Zimmer-Wohnung
wieder zu einer 3-Zimmer-Wohnung umzugestalten.
Dies erdffnet zusatzliche Gestaltungsmdglichkeiten
und macht die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als
auch flr Kapitalanleger interessant.

Dachschragen und Gauben verleihen der Wohnung
ihren individuellen Charakter und schaffen nach ei-
ner entsprechenden Modernisierung die Grundlage
fur ein gemutliches und modernes Zuhause.

Das zweite Zimmer eignet sich beispielsweise als
Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer.

Die separate Kiche verfugt Uber ein Dachflachen-
fenster und bietet ausreichend Mdéglichkeiten fir die
Planung einer neuen, zeitgemalen Kiichenlosung.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausge-
stattet. Die vorhandene Gestaltung entspricht nicht
mehr dem heutigen Zeitgeschmack und bietet einem
neuen Eigentiimer die Gelegenheit, auch diesen Be-
reich vollstandig nach den eigenen Vorstellungen zu
modernisieren.

Insgesamt befindet sich die Wohnung in einem
renovierungs- beziehungsweise modernisierungs-
bedirftigen Zustand. Bodenbelage, Wandgestal-
tung, Kuche und teilweise die Ausstattung sollten er-
neuert werden.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Die Wohnung wird bewusst nicht als bezugsfertige
Immobilie angeboten. Vielmehr richtet sich das An-
gebot an Kaufer, die das Potenzial einer frei verflig-
baren Dachgeschosswohnung in zentraler Lage er-
kennen und die vorhandene Substanz nach eigenen
Vorstellungen weiterentwickeln mdchten.

Besonders die Mdglichkeit, den urspringlichen
Grundriss mit drei Zimmern wiederherzustellen, bie-
tet zusatzlichen Spielraum bei der zukunftigen Nut-
zung der Wohnung.

Mit einem durchdachten Modernisierungskonzept
kann hier aus einer renovierungsbedurftigen Woh-
nung ein attraktives urbanes Zuhause oder eine in-
teressante Kapitalanlage entstehen.

Die Wohnung ist bereits frei und kann ab sofort tiber-
nommen werden.

Hannover-Oststadt — urban, zentral und hervorra-
gend angebunden

Die Immobilie befindet sich in der Gretchenstralie
im beliebten Stadtteil Hannover-Oststadt — einer ge-
fragten innerstadtischen Wohnlage, die kurze Wege,
eine hervorragende Infrastruktur und zugleich ein
angenehm ruhiges Wohnumfeld miteinander verbin-
det.

Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare
Nahe zur Lister Meile. Die lebendige Einkaufs- und
Flaniermeile liegt praktisch vor der Haustur: In nur
etwa 150 Metern Entfernung erwarten Sie zahlrei-
che Cafés, Restaurants, Geschéafte sowie vielseitige
Einkaufs- und Dienstleistungsangebote fiir den tag-
lichen Bedarf.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend. Die Stadtbahnstation Sedanstra-
Re/Lister Meile ist nur wenige Schritte entfernt. Von
hier aus erreichen Sie den Hannover Hauptbahnhof
bereits nach einer Station und in rund zwei Minuten
Fahrtzeit. Damit sind sowohl die Innenstadt als auch
weitere Stadtteile Hannovers schnell und unkompli-
ziert erreichbar.

Trotz der zentralen Lage kommt auch die Erholung
nicht zu kurz: Die Eilenriede liegt nur rund 600 Meter
entfernt und bietet einen attraktiven Gegenpol zum

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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urbanen Stadtleben. Der weitldufige Stadtwald 1adt
zum Spazieren, Joggen, Radfahren oder einfach zu
einer entspannten Auszeit im Griinen ein.

Auch das DRK-Krankenhaus Clementinenhaus be-
findet sich in unmittelbarer Umgebung und ist in nur
wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage verbindet damit auf besondere Weise,
was urbanes Wohnen in Hannover attraktiv macht:
eine ruhige WohnstralRe, die Lister Meile nahezu
vor der Haustdr, eine hervorragende Verkehrsanbin-
dung und kurze Wege ins Griine.

Ausstattung Beschreibung

ca. 51 m? Wohnflache

2 Zimmer

Dachgeschoss

mehrere Dach- und Gaubenfenster

Gasheizung

Energieeffizienzklasse D

monatliches Hausgeld von ca. 199 €

individuelles Modernisierungs- und Gestaltungspo-
tenzial

Kellerraum 9 m?

sofort verfligbar

zentrale Lage in Hannover-Oststadt

kurze Wege zur Lister Meile und in die Innenstadt

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie moglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlieB3lich Uber unser Biuro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéfts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0176 311 478 55
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Gebaude

Wohnzimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnzimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Modernisierungsbeispiel - Wohnzimmer

Flur

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Modernisierungsbeispiel Flur

Zimmer 2

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Modernisierungsbeispiel - Schlafzimmer

Badezimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Kiiche
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Modernisierungsbeispiel - Kiiche
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Zimmer
8,23 m?

a4
P
mj

Wohnzimmer
26,52 m?

Grundriss

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: kern@springfeld-oelkers.de Mobil: 0176 311 478 55

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



