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Exposé - Nr. BF-HD999
Mietobjekt
21039 Hamburg

Frontansicht DG

Zustand

Objektart Wohnung Energieausweis
Objekttyp Dachgeschoss Baujahr It.
PLZ 21039 Energieausweis
Ort Hamburg wesentlicher
Energietréager
Land Deutschland
: Befeuerung
Regionaler Altengamme (Stadtteil) .
Zusatz Heizungsart
Wohnflache ca. 131 m2 Fahrstuhl
Anzahl Zimmer 4 Etagenzahl
Anzahl 3 Stellplatze
Schlafzimmer
Anzahl 2 Dist.Kindergarten
Badezimmer (km)
2

Ela;:'?:/Terrasse ca. 13 m Dist.Grundschule

. (km)
Kaltmiete 2.100,00 € Dist. Realschule
Kaution 6.300,00 € (km)
Netto Kaltmiete 2.100,00 € Dist.
Nebenkosten 450,00 € Gymnasium
Warmmiete 2.550,00 € (km)
Baujahr 2026

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

lhr Ansprechpartner:
Herr Ben Fischer
040 - 46 99 69 39

Erstbezug
liegt zur Besichtigung vor
2026

Elektro

Luft/wasser Warmepumpe
FuRRbodenheizung

Kein Fahrstuhl

1

2 Freiplatze a 50 € (Miete)
3,20 km

3,50 km

11 km

6 km

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0155 - 674 563 08
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Wohnen im Altengammer Muhlenhaus!

Die angebotene 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung
befindet sich in einem modernen Neubau aus dem
Jahr 2026, der in massiver Bauweise errichtet wur-
de.

Die ansprechende Klinkerfassade in Kombination
mit anthrazitfarbenen Fenstern verleiht dem Gebau-
de einen modernen und zugleich zeitlosen Charak-
ter. Fir eine zeitgemale und effiziente Warmever-
sorgung sorgt eine Warmepumpe.

Die Wohnung bietet auf durchdacht gestalteter Fla-
che drei Schlafzimmer und verbindet groRzigi-
ges Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmoglichkei-
ten. Mittelpunkt der Wohnung ist der gro3zligige of-
fene Wohn- und Essbereich mit freistehender K-
cheninsel. Ein einladender Raum fiir gemeinsames
Wohnen und kochen. Erganzt wird das Raumange-
bot durch ein Badezimmer mit Badewanne, ein se-
parates Dusch-WC, einen Abstellraum sowie einen
Hauswirtschaftsraum mit Stauflache.

Die Schlafzimmer verfligen Uber viel Tageslicht und
bieten gentgend Platz fur ein grofles Doppelbett
sowie einen Kleiderschrank und Schreibtisch. Ei-
ne praktische Flache im Flur ermdglicht ein ideales
Spielzimmer oder Homeoffice.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zigige Dach-
terrasse, die den Wohnraum um einen privaten Au-
Renbereich erweitert und einen schénen Platz zum
Entspannen und Verweilen bietet.

Ein Fahrradschuppen sowie ein PKW-Stellplatz
steht den Mietern zur Verfligung.

Es wird eine Mindestmietdauer von vier Jahren ver-
einbart.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und natur-
naher Lage im Hamburger Stadtteil Altengamme,
im Bezirk Bergedorf. Der Stadtteil ist gepragt von
weitlaufigen Landschaftsflachen, traditionellen Hof-
anlagen und dem besonderen Charakter der Vier-
und Marschlande. Wer Wert auf ein ruhiges, griines

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Wohnumfeld und gleichzeitig auf eine gute Anbin-
dung an die Hamburger Innenstadt legt, findet hier
eine interessante Kombination aus Iandlicher Atmo-
sphére und stadtischer Erreichbarkeit.

Das direkte Umfeld zeichnet sich durch eine an-
genehme, aufgelockerte Bebauung und viel Natur
aus. Spazier- und Radwege sowie die umliegen-
den Griin- und Landwirtschaftsflachen bieten vielfal-
tige Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestal-
tung. Gleichzeitig sind die Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie weitere
Einkaufsmoglichkeiten in den umliegenden Stadttei-
len und insbesondere im nahegelegenen Bergedorf
gut erreichbar.

Uber die umliegenden Verkehrsachsen besteht ei-
ne gute Verbindung in Richtung Bergedorf sowie in
die Hamburger Innenstadt. Auch das Uberregiona-
le StralRennetz ist gut erreichbar, sodass sowohl die
Hamburger Innenstadt als auch das Umland mit dem
Auto bequem angebunden sind.

Altengamme bietet damit eine attraktive Wohnlage
fur all diejenigen, die Ruhe, Natur und ein groRzi-
giges Wohnumfeld schatzen, ohne auf die Vorzige
der Metropolregion Hamburg verzichten zu missen.

Ausstattung Beschreibung

- ca. 131 m? Wohnflache

- Hochwertige Ausstattung

- Gaste-WC

- Energieeffiziente Warmepumpe

- Dachterrasse in Siidausrichgtung
- FuRbodenheizung

- PKW-Stellplatz

- Fahrradschuppen

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafurr Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes flr alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlie3lich Uber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0155 - 674 563 08
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zur
Besichtigung vorliegen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

stellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0155 - 674 563 08
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Flur

Wohn- und Essbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Schlafzimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Kinderzimmer

Vollbad

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Duschbad

Offener Bereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Immobilien

Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: fischer@springfeld-oelkers.de Mobil: 0155 - 674 563 08

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



