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Exposé - Nr. EH703
Kaufobjekt

Immobilien

Hamburger LandstralRe 13c, 21465 Wentorf bei Hamburg

Titel Wentorf

Ihr Ansprechpartner:

Geschaftsfiihrer Stefan Springfeld

040 - 46 99 69 39

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

PLZ 21465

Ort Wentorf bei Hamburg

Land Deutschland

Regionaler Wentorf bei Hamburg

Zusatz

Wohnfliche ca. 253 m?

Nutzfliche ca. 91 m?

Anzahl Zimmer 9

Grundstiicks- ca. 1.701 m?

groRe

Anzahl 5

Schlafzimmer

Anzahl 3

Badezimmer

Kaufpreis 899.000,00 €

Provision 6,25% inkl. MwSt. vom
Kaufer zu zahlen

Energieeffizienz- E

klasse

Baujahr 1970

Zustand

Endenergiever-
brauch

Energieausweis

Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Stellplatze

Dist.Kindergarten

(km)

Dist.Grundschule

(km)
Dist. Realschule
(km)
Dist.

Gymnasium
(km)

Gepflegt
162,30 kWh/(m?*a)

Verbrauchsausweis
2009

Ol
ol
Zentralheizung

2

2 Freiplatze
2 Garagen

0,75 km

1,10 km

1,40 km

1,40 km

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Beschreibung

Diese exklusive Immobilie wurde 1970 auf einem ca.
1.544 gm groRBen Grundstlick gebaut. Dazu kom-
men noch ca. 157 gm Anteil ( 1/3 ) an der Zufahrt
des Hauses. Auf zwei Ebenen verteilen sich ca. 253
gm Wohnflache und ca. 91 gm ausgebaute Nutzfla-
che.

Auf vielfaltige Weise kénnen hier die Wohnbedurf-
nisse der ganzen Familie oder Gaste erfllt werden.

Das Erdgeschoss besticht durch einen grof3ziigigen
und modernen Wohn - / Essbereich getrennt durch
eine Flugeltir mit Glaseinsatzen. Im Wohnbereich
sorgt ein Kamin wohlige Warme. Die groRRen fran-
z6sischen Fligeltiren sorgen fiir einen herrlichen
Lichteinfall und lenken den Blick auf den wunderbar
eingewachsenen Garten. Die teilweise Uberdachte
und nach Sudwesten ausgerichtete Terrasse |adt
zum Verweilen und Entspannen ein.

Im weitrdumigen Eingangsbereich mit Treppenhaus
befindet sich das Gaste WC. Vom Eingangsbereich
betritt man die moderne Einbaukiche mit Elektroge-
raten von Miele. Der mit Echtholz-Parkett ausgeleg-
te Flur trennt den Wohnbereich vom Schlafbereich.
Hier befinden sich drei gerdumige Schlafzimmer und
das sehr geschmackvolle Vollbad mit Eckbadewan-
ne und getrennter Dusche.

Das gesamte Obergeschoss wird aktuell als Spiel-
flache und Buro genutzt. Zusatzliches Highlight ist
ein modernes Gaste/Jugendzimmer mit en Suite-
Bad fiir hochste Anspriche.

Die hier angebotene Immobilie ist voll unterkellert.
Hier befinden sich abgehend vom Flur ein Raum fur
die Hausanschlisse, ein Raum der als Sauna ge-
nutzt wird, ein Abstellraum, ein Heiz6lraum, ein Hei-
zungsraum sowie der Betriebsraum fiir das aktuell
nicht genutzte Schwimmbad ( 10 x4 m ).

Die Gemeinde Wentorf bei Hamburg liegt mit ihrer
Gemarkung im sudwestlichen Teil des Kreises Her-
zogtum Lauenburg. Sie grenzt im Stden und Wes-
ten an Hamburg, im Norden an die jenseits der Bil-
le gelegene, zum Kreis Stormarn gehdérende Stadt
Reinbek und im Osten an die Gemeinden Wohltorf
und Bornsen. Bei Wentorf entspringt die Schulen-
brooksbek.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Das Objekt liegt nur einen Steinwurf von der Stadt-
grenze zu Hamburg-Bergedorf entfernt.

Das Zentrum von Hamburg erreichen Sie per Auto
in ca. 25 Minuten.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittel-
barer Umgebung. Der Anschluss zur S-Bahn Station
Bergedorf ist unkompliziert.

Ausstattung Beschreibung

- Gepflegter Zustand

- Studwest-Lage

- Zugang zum Bergedorfer Geholz

- GroRziigige Wohnflache

- Ausgebaute Nutzflache

- Kamin

- Einbaukuche

- Gaste WC

- Béden: Parkett, Fliesen

- Elektrische Rolladen

- Doppelgarage mit elektrischem Tor
- Voll unterkellert

- Niedrige Nebenkosten durch Solar

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlie3lich Uber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umsténden das Grund-
stick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Der neue Energieausweis wurde beantragt und wird
zur Besichtigung vorliegen.

6,25% inkl. MwSt. Maklercourtage. Verdient und fal-
lig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus- Wir bedanken uns fur lhr Verstandnis. Das Geldwa-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko- schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han- pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

delsregisterauszug vorzulegen.

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Gaste WC

Flur Eingangsbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Immobilien

Essbereich

Wohnzimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Immobilien

Kiiche

Schlafzimmer
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Immobilien

Flur

Vollbad
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Immobilien

Kinderzimmer

Terrasse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Immobilien

Ansicht Terrasse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
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Immobilien

Gastezimmer mit en Suite

Gastezimmer

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
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Eingangsbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



