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Titel Boizenburg

Energieausweis

Bedarfsausweis

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

| FEckdaten __[JEECCULUYE 2007
Objektart Haus Energieausweis
Objekttyp Villa wesen.tlic_r_ler Luft/wasser Warmepumpe
Energietrager

PLZ 19258 e 5
Ort Boizenburg He-euerun?t Fa;b denhei
Land Deutschland eizungsa uBbodenheizung
Wohnfliche ca. 298 m? Etager.l.zahl £ -
Nutzfliche ca. 167 m2 Stellplatze 4 Freiplatze

: 0,75 km
Anzahl Zimmer 6 Dist.Kindergarten
Grundstiicks- ca. 913 m? (km)
grofe 1,10 km
Anzahl 5 Dist.Grundschule
Schlafzimmer (km)
Anzahl 3 Dist. Realschule 2,20 km
Badezimmer (km)
Kaufpreis 550.000,00 € Dist. 2 km
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom Gymnasium

Kaufer zu zahlen. (km)

Energieeffizienz- A
klasse
Baujahr 2008
Zustand Gepflegt

Tel: 040 - 46 99 69 39
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Beschreibung

Diese extravagante und sehr familienfreundliche Im-
mobilie wurde im Jahr 2008 errichtet und verfigt
Uber insgesamt 6 Zimmer mit ca. 298 m? Wohn-
flache. Das Haus steht auf einem ca. 913 m? gro-
Ren Grundstiick mit Stidwestausrichtung und Uber-
zeugt durch seine offene und grof3ziigige Raumge-
staltung. Beim Begehen dieser Immobilie erwartet
Sie eine helle und gerdumige Diele mit angrenzen-
dem Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum und Zugang
zum offenen Wohn-/ Essbereich inkl. traumhafter
Einbaukiiche und Kamin.

Die Extravaganz dieses Hauses zeigt sich auch
durch die hochwertige Treppe, die aus dem Wohn-
bereich im Erdgeschoss ins Obergeschoss flhrt.
Dort angekommen werden Sie von dem ganz be-
sonderen Charme dieser Immobilie verzaubert. Die
offene und einladende Galerie bietet Ihnen viel Platz
und eine wunderbare Aussicht. Dieser Bereich bie-
tet sich an, um gemeinsame Abende mit der Fami-
lie und Freunden zu verbringen. Losgelést davon
haben Sie einen traumhaften Platz flr Ihr eigenes
Hobby, oder um ein tolles Buch zu geniel3en. Ein
weiterer Kamin sorgt fur eine zusatzliche gemditliche
Atmosphére und wohlige Warme. Weiterhin verteilt
sich das groRzligige Raumangebot auf zwei grolRe
Kinderzimmer, Elternschlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank, Vollbad und ein zusatzliches Buro.
Ein weiteres Highlight ist der Zugang zum Dach-
geschoss mit zusatzlichem Gastezimmer inkl. Ein-
baukilche. Von hier aus erreichen Sie die grof3zu-
gige und einladende Dachterrasse mit traumhaftem
Weitblick Richtung Elbe. Dieses Geflihl kdnnen wir
fur Sie nicht in Worte fassen, das mussen Sie erle-
ben. Wahrend des gesamten Jahres kénnen Sie hier
wunderbare und gesellige Stunden verbringen. Die
Bodenbelage im gesamten Haus wurden mit Fliesen
und Laminat ausgestattet. Die FuBbodenheizung im
gesamten Haus unterstreicht die Besonderheit die-
ser Villa. Im Garten erwartet Sie ein liebevoll ange-
legter zauberhafter Bereich mit einer neuwertigen
Uberdachten Terrasse. Die gro3e dazugehorige Ga-
rage wird Ihr Herz hoher schlagen lassen. Sie ha-
ben zukinftig die Moglichkeit mehrere Autos, Mo-
torrader oder was auch immer unterzubringen. Au-
Rerdem wird Sie das neuwertige Gaste WC mit bo-
dengleicher Dusche begeistern. Lassen Sie sich von
dieser Immobilie beeindrucken und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

obilien

Lage

Boizenburg / Elbe ist die westlichste Stadt
Mecklenburgs, gelegen am Dreilandereck mit
Niedersachsen und Schleswig-Holstein und im
UNESCO-Biosphéarenreservat Flusslandschaft
Elbe-Mecklenburg-Vorpommern  im  Landkreis
Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern.

Ausstattung Beschreibung

- Massivhaus aus Porotonstein, Kalksandstein /
Stahlbeton

- Mineralputz Fassade inkl. Warmedammung

- Spitzboden ausgebaut und Dach gedammt

- Deckenhdhe 3.10 Meter

- Werkstatt, Garage und Scheune

- Kamin im EG

- Zusatzlicher Kaminzug im OG Galerie

- Malerarbeiten Q2

- Zusétzliches Datenkabel

- Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

- Gasheizung, Modell Typ Buderus

- Warmwasserkollektoren

- Fussbodenheizung

- Kunststoffenster 3-fach Isolierglas 36 mm mit Kryp-
ton Filllung

- Kassettentiren im Landhausstil / erhdht

- Flugeltiren von Diele in Wohnen im EG

-2 x Gaste WC im EG

-1 x Vollbad im OG

- EBKim EG mit individuellem Trinkwasser-System,
Elekrogerate, AEG, Siemens

- EBKim DG

- EG in OG Thermo Esche Treppe

- OG in DG Massivholztreppe

- Bodenbelage Fliesen und Laminat

- Terrasse

- Dachterasse

- Garten

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafurr Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes flr alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mochten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstandige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlieBlich Uber unser Blro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstéanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Fax: 040 - 46 99 69 41
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3,57% inkl. 19% MwSt. Maklercourtage. Verdient
und fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertra-
ges. Es wurde uber das Objekt ein provisionspflichti-
ger Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkau-
fer geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Gallerie von oben

Eingangsbereich

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Essbereich / Kiiche

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Immobilien

Wohnbereich
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Gaste WC im EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Kinderzimmer 1 im OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Schlafzimmer im OG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg
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Immobilien

Vollbad im OG

Gallerie DG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg
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Immobilien

Dachterrasse

Dachterrasse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg
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Immobilien

Gastezimmer im DG

Seitenansicht Terrasse

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg



Springfeld@Oelkers

Immobilien

Legende
Raumbezeichnung Fldche m?
11 e 878
1.2 Absteliraum 187
: 1.3 HWR 288
)
kN 14 wc 182
1.8 Wwohnen / Kochen 63.08
1.8 Absteliraum 7.00
5 1.7 Garage 84,66
1.8 Garage Bestand 62,43
| o besth Mauerwerk
0 neves Mauerwerk
(5)  SP - 150 - Schornsiein Abm. It Angabe des
g i Feuerungsantrages
i Wandaufbou A!Jhnwund
I - 36,5 cm Pore
E i - 12,0 em wam-aammg mit Auflenputz
. Wandautbau innenwénde :
- 17,5 Kalksandsleinmauer wark
= 50,0 cm Paroton
403 oo
8 2399 o3
¥ sty
* Alle Mafle sind am Bau verantworllich zu Gberprifen
 Die Bristungshéhen sind vor Baubeginn mit dem
‘ Bauherrn abzustimmen
& 5
[,
ey
b o mmgsanaormg/.v-mnu Wonnhaus
. ); Boizenburg
Grundrm Erdgeschol]
T GF ben m»ﬁaia'!ﬂ Er T '»v lumn
R L. '

wweiiina |

Grundriss EG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg



Immobilien

Y
Legende
Raumbezeichnung Flache m?
i 21 Galere 3218 i
ok it 22 Schiaten w40
St 23 we 251
24 Ankteide 554
8 26  Gost nz
s 2.8 e 774
i 27 8oa 221
85 2.8 Kind ! 864
besth 29 Knol .07 |
- €S
2 Gebdudeteil
g g Wandautbay Auflanwand :
= - 36.5 cm Poroton
Garage [ 2320 om Warmeadmmung mit Aunenputz
=3 | Wendaufbau Innenwdnde :
: - 115 em b2w, 17.5 cm Kalksandsteinmaverwerk
g |
b | Bdok drpg
| 2.08,5)
| itk
| + Alle Mafle sind am Bau verantwortlich 2u Uberprifen
i « Die Brstungshéhen sind vor Boubeginn mit dem
Jquherrn abzustimmen
|
L =
! 427° T T s b ngsdnderung / Neubau Wohihous:
l W polzewud
45 e
\ i -hofl
Zi| undrif) Obergesc s _4
EG g
+ e b = 205§ 5
” i
4 i [
Legende
Raumbezeichnung Fliche m?
. /% »
X = 2 N | £ at Dachaus; 3057
H ERNNENR] 3 A& gang .
== ——— L,
| Senurzgeidnder h e 170 m 5 a2 Dachterrasse 39,35
j— | g
I - - * Wandaufbou Auflenwand . 36.5 cm Poroton
= t * Schutzgelénder : 24,0 em Poraton 120 m hach
\ Rl oS
| g
i 2
it
R | 9 | &
£ 3% Lo # d
- B ® OF Wohnraumdachfenster z. B. Typ Velux
g 78 x 140 m
"
BAch o
<) 9.5
N ik
T s Alla Mafle sind om Bau varantwortiich
+xt 2u Gberprifen
g 8
L1
+—+—+
4 i =
" Nutzungsdnderung ~ Neubau Wohnhaus
+ - £ s nn; Boizenburg
5 , o _L m"c"'%‘““z? TECHNING.
3 5_." “3 r\ Grundrifl Dachgescholl
o7t san | reaner ER | fErnEA | AVS AT AT
| Eé‘ | R 1w A2 8

Grundriss DG
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Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Tel: 040 - 46 99 69 39
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: info@springfeld-oelkers.de Fax: 040 - 46 99 69 41

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg



