Immobilien

Exposé - Nr. PO-BQ126
Kaufobjekt
Haberlands Grund 15, 21465 Wentorf

lhr Ansprechpartner:
Geschiftsfiihrer Philip Oelkers
040 - 46 99 69 39

Titel Wentorf

Endenergiever-
brauch

187,70 kWh/(m?2*a)

Objektart Haus ) ) _
Objekttyp Reihenend Energieausweis Verbrauchsausweis
Baujahr It. 1991
PLZ 21465 Energieausweis
Ort Wentorf wesentlicher Gas
Land Deutschland Energietrager
Wohnfliche ca. 165 m? Befeuerung Gas
Nutzfliche ca. 83 m2 Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Zimmer 5 Etagerizahl 5
Grundstiicks- ca. 1.600 m? SiEllplates 2 Car.po__rts
e 2 Freiplatze
groRe
0,75 km
Anzahl 3 Dist.Kindergarten
Schlafzimmer (km)
Anzah_l 2 0,80 km
Badezimmer Dist.Grundschule
Kaufpreis 649.000,00 € (km)
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom Dist. Realschule 0,40 km
Kaufer zu zahlen. (km)
Energieeffizienz- F Dist. Tkm
klasse Gymnasium
(km)
Baujahr 1991
Zustand Gepflegt
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Beschreibung

Inmitten des begehrten Ortes Wentorfs bei Ham-
burg befindet sich ein wunderschénes Endreihen-
haus, das mit seiner auBergewdhnlichen Architek-
tur und viel Platz fir Familien mit Kindern besticht.
Auf beeindruckenden 163 Quadratmetern Wohnfla-
che bietet es Platz fiir jeden Bedarf.

Das Endreihenhaus in Hanglage betritt man eben-
erdig im Erdgeschoss und wird von einem gro3zi-
gigen Eingangsbereich empfangen. Im Eingangsbe-
reich findet man viel zusatzlichen Stauraum in soge-
nannten "Kellerersatzraumen” sowie eine separate
Gastetoilette mit Dusche und den Waschraum. Im
angrenzenden Souterrain, der durch die Hanglage
tatsachlich eine Ebene hoher ist als der Eingangbe-
reich, gibt es zwei weitere Zimmer, die wahlweise
als Biiros, Gastezimmer oder Spielzimmer genutzt
werden kénnen. Die Raume sind in der Wohnflache
nicht berticksichtigt.

Eine Ebene hoher befindet sich die zeitlose, weilte
Kiche mit allen Elektrogeraten, die das Herz des
Koches hoher schlagen 1a3t. Vor der Kiiche befindet
sich der Essbereich mit einem grof3en Erkerfenster
ins Grine. Ein gerdumiges Schlafzimmer befindet
sich ebenfalls auf dieser Ebene.

Eine Ebene hoher geht es weiter in das riesige
Wohnzimmer, das dank der grof3en, bodentiefen
Fensterelemente lichtdurchflutet ist und einen herr-
lichen Blick auf das ca. 1.600 Quadratmeter grof3e
Grundstick (im Sondernutzungsrecht) ermoglicht.
Die gepflasterte Terrasse war urspriinglich einmal
Teil der Wentorfer Burganlage.

Die Galerie auf der darlberliegenden Etage ver-
l&uft bis zur Spitze des Daches und bietet ein impo-
santes Raumgefuhl. Eine elektrische Markise Uber
dem rautenférmigen Glaserker bietet die Mdglich-
keit im Sommer die Galerie und das Wohnzimmer
zu verdunkeln. Ein ebenfalls elektrisch zu 6ffnen-
des Luftungsfenster am héchsten Punkt der Gale-
rie sorgt bei Bedarf fur frische Luft. Im Wohnzimmer
finden Sie einen Kamin, der, nach erneuter Zulas-
sung durch den Schornsteinfeger, das ganze Haus
mit wohliger Warme versorgt. Hierfir misste der
neue Eigentimer noch eine Schornsteinabdeckung
installieren. In der Zwischenebene zwischen Gale-
rie und Wohnzimmer befindet sich das Hauptschlaf-
zimmer, ein weiteres Schlafzimmer und das hell ge-
flieste, mondane Vollbad mit Badewanne, getrennter
Dusche und Doppelwaschtisch.

Insgesamt stehen 5 Zimmer auf 6 Ebenen zur Ver-
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fligung, jedes davon mit viel Platz und Tageslicht.
Zusatzlich noch die beiden Buros im Souterrain.
Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist das Dop-
pelcarport direkt auf dem Grundstiick. Hier sind zwei
Autos sicher untergebracht. Auf der gepflasterten
Flache vor dem Carport kdnnen weitere 2-3 Autos
problemlos parken. Fur Gasteparken ist somit ge-
sorgt. Der gro3e Garten (ca. 1.600 gm) rund um das
Haus bietet Platz zum Spielen, Entspannen und Gril-
len. Hier konnen Kinder tobend auf Entdeckungstour
gehen, wahrend Eltern auf der ca. 40 gm grofRen Ter-
rasse gemdutlich verweilen. 2 Gerateschuppen auf
dem Grundstiick verstauen die Gartenmobel, Gera-
te und den voll funktionstiichtigen Aufsitzmaher (al-
les im Kaufpreis enthalten).

Dieses zauberhafte Endreihenhaus ist perfekt fur
Familien, die viel Platz und Komfort suchen. Die au-
Rergewdhnliche Architektur und die helle, moderne
Einrichtung schaffen ein besonderes Wohnerlebnis.
Angesprochen werden Familien mit einem gehobe-
nen Lebensstil und Sinn fir klare Linien und mo-
derne Architektur. Im Kaufpreis ist der Austausch
der vorhandenen und funktionierenden Gasheizung
bereits berlcksichtigt worden. Die Iandlich gelege-
ne Gemeinde Wentorf bietet zahlreiche Freizeitmdog-
lichkeiten und besten Anschluss an die Hansestadt
Hamburg.

Die Gemeinde Wentorf bei Hamburg liegt im sid-
westlichen Teil des Kreises Herzogtum Lauenburg.
Sie grenzt im Stiden und Westen an die Hansestadt
Hamburg und liegt etwa 20 km &stlich der Hambur-
ger Innenstadt und zahlt zu den beliebtesten Lagen
im Hamburger Speckgurtel.

Heute ist Wentorf ein Ort mit rund 11.000 Einwoh-
nern. In unmittelbarer Nahe befinden sich alle allge-
meinbildenden Schulen, Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf und dariiber hinaus, sowie die
arztliche Versorgung sind ebenfalls vor Ort gege-
ben. Auch werden kulturelle Veranstaltungen gebo-
ten und Sport- und Fitnessclubs lassen auch fir die
Freizeitgestaltung keine Wiinsche offen. Die Ham-
burger Innenstadt Iasst sich per Pkw oder von den S-
Bahn-Stationen Reinbek oder Bergedorf problemlos
erreichen. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.
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Ausstattung Beschreibung

- 5 Zimmer + Galerie + 2 Rdume im Souterrain

- Wirtschaftsraum

- Dachboden

- Doppelcarport + Stellplatze

- FuBbodenheizung in Kiche, Wohn- und Esszim-
mer

- Ca. 40 gm gepflasterte Terrasse

- 2 Gerateschuppen

- offener Kamin

- Einbauklche

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes fir alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,
wenn Sie uns lhre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlief3lich tUber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
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stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

3,57% inkl. 19% MwSt. Maklercourtage. Verdient
und fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertra-
ges. Es wurde Uiber das Objekt ein provisionspflichti-
ger Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem Verkau-
fer geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
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Frontansicht

Doppelcarport

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



Springfeld@Oelkers
Immobilien

eod

Eingangsbereich

Gaste WC mit Dusche
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Kiiche

Esszimmer
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnen mit Kamin
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Gartensicht
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Gartensicht 2

Galerie/Luftraum
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Vollbad

Aufgang
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Galerie
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Anzeige
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Kellerersatzraum

Grundriss EG:ST1
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Luftraum
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: oelkers@springfeld-oelkers.de Mobil: 0173 - 615 41 84
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