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Exposé - Nr. SP-KC971

Kaufobjekt

Imm

obilien

lhr Ansprechpartner:
Geschaftsfiihrer Stefan Springfeld

Hude 4, 21029 Bergedorf

040 - 46 99 69 39

Titel Bergedorf

Zustand

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
PLZ 21029

Ort Bergedorf

Land Deutschland
Regionaler Bergedorf (Stadtteil)
Zusatz

Wohnflache ca. 180 m?
Nutzfliche ca. 125 m?

Anzahl Zimmer 6

Grundstiicks- ca. 80 m?

groRe

Anzahl 2

Schlafzimmer

Anzahl 5

Badezimmer

Kaufpreis 895.000,00 €
Provision Fir den Kaufer fallt beim

Energieeffizienz-

klasse
Baujahr

Kauf eine Maklercourtage

i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an.

E

1982

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Energieausweis
Baujahr It.

Gepflegt
Bedarfsausweis
2015

Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung Gas

Erdgas leicht

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 4

Beschreibung

Herzlich willkommen zu unserem attraktiven Ange-
bot: ein vielseitiges Wohn- und Geschéftshaus im
Herzen von Bergedorf.

Diese Immobilie vereint eine hervorragende Lage,
solide Mieteinnahmen und flexiblen Nutzungsspiel-
raum — ideal fur Kapitalanleger oder Eigentimer, die
Wohnen und Arbeiten kombinieren mdchten.

Mit vier Stockwerken, bestehend aus einer Gewer-
beeinheit im Erdgeschoss, einem Fotostudio im ers-
ten Obergeschoss, zwei Wohneinheiten in den obe-
ren Etagen und einem groRRzligigen Keller, bietet die
Immobilie eine Gesamtfliache von 396 m?.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Die jahrlichen Kaltmieteinnahmen belaufen sich auf
solide 41.097 €, was eine attraktive Rendite ver-
spricht.

Der gepflegte Zustand des Hauses vermittelt einen
einladenden Eindruck, und die funktionale Ausstat-
tung lasst Spielraum fiir Modernisierungen, um den
Charme des Objekts weiter zu unterstreichen.

Die Ladenflache im Erdgeschoss erstreckt sich Giber
ca. 57 m? und ist derzeit an ein Einzelhandelsge-
schaft vermietet. GrolRe, bodentiefe Schaufenster
sorgen fir hervorragende Sichtbarkeit und machen
die Flache besonders attraktiv fir Gewerbetreiben-
de.

Das erste Obergeschoss mit ca. 60 m? wird derzeit
als Fotostudio genutzt, kdnnte jedoch mit wenig Auf-
wand in eine dritte Wohnung umgewandelt und ge-
nutzt werden.

Die Einheitim zweiten Obergeschoss eignet sich mit
ca. 60 m? ideal firr Singles oder Paare.

Im Dachgeschoss sorgt eine charmante Wohnung
mit ca. 60 m?, leichten Dachschrégen und einer ge-
matlichen Atmosphare fir Wohlbefinden.

Alle Einheiten sind vermietet und tragen mit stabilen
Einnahmen zur Attraktivitat des Investments bei. Die
Fotos der Wohnung im 2. OG wurden in 2017 auf-
genommen und die der Wohnung im 3. OG in 2024.

Die Gewerbeeinheit im EG und das Studio im 1. Og
kdénnen bei Bedarf frei geliefert werden.

Erganzt wird das Raumangebot durch den Keller in-
klusive Treppenhaus mit ca. 68 m?, der vielseitig
nutzbaren Stauraum fir die Bewohner und Gewer-
bemieter bietet.

Darlber hinaus punktet das Objekt mit seiner zen-
tralen Lage im Herzen von Bergedorf. Einkaufsmog-
lichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem fuRlaufig erreichbar, was die Immobilie
besonders fir Mieter interessant macht.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Infor-
mationen zu erhalten oder einen Besichtigungster-
min zu vereinbaren. Wir freuen uns, Ihnen dieses
spannende Objekt persdnlich vorzustellen!

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

Lage

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einer
der besten Lagen von Bergedorf, direkt am Sach-
sentor, der zentralen Einkaufsstralie des Stadtteils.
Diese begehrte Lage bietet eine perfekte Mischung
aus Urbanitat und Erholungsmdglichkeiten. Das un-
mittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine lebendi-
ge FulRgangerzone mit zahlreichen Geschéften, Re-
staurants und Cafés aus, die eine hohe Kundenfre-
quenz und Lebensqualitat garantieren. Der histori-
sche Stadtkern mit dem Bergedorfer Schloss und
der malerischen Kulisse rundet das attraktive Ge-
samtbild ab.

Bergedorf selbst ist ein lebendiger Stadtteil im
Sldosten Hamburgs, der die Vorteile urbanen Le-
bens mit einem charmanten, fast dérflichen Charak-
ter verbindet. Die hervorragende Infrastruktur wird
durch den S-Bahnhof Bergedorf erganzt, der eine
schnelle Verbindung zur Hamburger Innenstadt in
etwa 20 Minuten gewahrleistet. Zahlreiche Buslini-
en und die Nahe zur Autobahn A25 bieten zusatz-
liche Mobilitat. Schulen, Kindergarten und medizi-
nische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Nahe, was Bergedorf besonders bei Familien beliebt
macht.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine griine und
naturnahe Lage aus. Parks, Walder und die Bille
laden zu Freizeitaktivitdten im Freien ein. Gleich-
zeitig verfiigt der Stadtteil (iber ein breites Ange-
bot an Freizeitmdglichkeiten, darunter Sportverei-
ne, ein Schwimmbad und kulturelle Veranstaltun-
gen. Mit seiner Kombination aus urbanem Leben
und hoher Lebensqualitat ist Bergedorf eine der ge-
fragtesten Wohnlagen im Hamburger Raum.

Ausstattung Beschreibung

Highlights:

Attraktive Lage: Zentrale Lage in Bergedorf mit ful3-
laufig erreichbarer Infrastruktur.

Flexibilitat: Mischung aus Gewerbe- und Wohnfla-
chen fur vielseitige Nutzung.

Mieteinnahmen: Solide Einnahmen von 3.424,75
€/Monat (kalt).

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Gewerbeflache: ca. 57 m? Ladenflache mit groRen
Schaufenstern.

Wohnflachen: Drei gut geschnittene Wohneinheiten
in den oberen Etagen (je ca. 60 m?).

Stauraum: Geraumiger Keller mit Treppenhaus ca.
68 m?.

Gepflegter Zustand: Die Immobilie ist in einem guten
Allgemeinzustand und bietet Potenzial fiir charman-
te Modernisierungen.

Gesamtubersicht der Mieteinnahmen:

Ladenflache: 1.067 €/Monat

1. Obergeschoss: 989 €/Monat

2. Obergeschoss: 708,75 €/Monat

3. Obergeschoss: 660 €/Monat

Gesamteinnahmen: 3.424,75 €/Monat (kalt)

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir die Ver-
marktung des angegebenen Objektes flr alle Betei-
ligten so angenehm wie mdglich gestalten mdchten.
Daher werden wir Exposéanfragen nur beantworten,

Internet: www.springfeld-oelkers.de
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg

wenn Sie uns |hre vollstdndige Adresse und eine Te-
lefonnummer nennen. Besichtigungen werden nur
und ausschlie3lich Uber unser Bliro organisiert. Bit-
te betreten Sie unter keinen Umstanden das Grund-
stlick alleine ohne Begleitung durch einen unserer
Makler.

Fir den Kaufer fallt beim Kauf eine Maklercourta-
ge i.H.v. 3,57% inkl. MwSt. an. Sie ist verdient und
fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Es wurde Uber das Objekt ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem Verkaufer
geschlossen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Firma
Springfeld & Oelkers Immobilien GmbH nach § § 1,
2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschafts-
beziehung die Identitat des Vertragspartners festzu-
stellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten lhres Personalaus-
weises festhalten — beispielsweise mittels einer Ko-
pie. Bei juristischen Personen/Firmen ist der Han-
delsregisterauszug vorzulegen.

Wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis. Das Geldwa-
schegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

Tel: 040 - 46 99 69 39
Mobil: 0172 - 419 92 06
Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien
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Ladenflache

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Wohnung 1

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafzimmer 1

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Immobilien

Kiiche 1

Duschbad

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnung 2

Wohnbereich 2

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte Holstenstrafte 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Schlafzimmer 2

Kiiche 2

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Heizungsraum

Abstellraum

Abstellraum

Abstellraum

Abstellraum

Kellergeschoss

Grundriss KG

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Mullraum

Ladenfliche

Erdgeschoss
Grundriss EG
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Studio

1.0bergeschoss

Grundriss 1. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Zimmer

-

Wohnen

2.0bergeschoss

Grundriss 2. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Wohnen

3.0bergeschoss

Grundriss 3. 0G

Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06
Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41
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Samtliche Angaben zu dem angebotenen Objekt werden uns vom Verkaufer/Vermieter ubermittelt. Die Anga-
ben werden von uns nicht Gberprift, wir lbernehmen daher keine Haftung oder Gewabhr fiir deren Richtigkeit.
Der Interessent wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude nach Erwerb dem aktuellen GEG entsprechen
muss.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zu-
stimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlos-

sen.
Internet: www.springfeld-oelkers.de Tel: 040 - 46 99 69 39
E-Mail: springfeld@springfeld-oelkers.de Mobil: 0172 - 419 92 06

Alte HolstenstralRe 61, 21029 Hamburg Fax: 040 - 46 99 69 41



